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ZEICHENERKLARUNG FOR FESTSETZUNGEN ZUR GRONORDNUNG |

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 BauGB Abs. 1 Nr. 20, 25)

Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewdssern {
|
|

. Prdgnanter Baum, Baumreihe (Laubgehdlize)
.“ Ufergehdlzreihe

.................. Ra hrichtzone

Feuchter Hochstaudensaum

jocesesel Freiwachsende Feldhecke

*w % * Gras—, Ruderalsaum am Weg, Graben

Altgras—, Ruderalflache

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen einer freiwachsender Hecke aus Laubgehdlzen,
lagemdBig gebunden

Anpflanzung eines mittelkronigen Baumes mit
Standortvorschlag

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

MaBnahme:

Auflichten der Gehdlzpflanzung und Entwicklung eines Rﬁhrichtsaumesj_
Beschrdnkung des Hiihnerfreigeheges auf Fldchen auBerhalb des Graben

Forderung des Rohrichtsaumes

®0 6

Erhalt der Koppelzdune zum Schutz der Uferzone



Griinflachen ( §9 BauGB Abs. 1 Nr. 15) und sonstige Planzeichen

(89 BauGB Abs. 1 Nr. 16)

L3

=

Private Griinfldchen
nicht zuldssig sind:

- forstwirtschaftliche Bodennutzung

- Kleingdrten

— Umbruch von Griinland

- Anpflanzen von Gehdizen die
den Kaltluftstom hindern

- bauliche Anlagen aller Art
(Art 2 Abs. 1 BayBO), insbesondere Gebdude,
Giille—, Jauchebehdlter, Dungstdtten und Fahrsilos,
auch wenn diese einer &ffentlich—rechtlichen
Genehmigung nicht bediirfen

Wasserfldche, Teichanlage

ZEICHENERKLARUNG FOR HINWEISE ZUR GRONORDNUNG

pa—

Graben

Landwirtschaftliche Nutzflache
hier: Sonderkultur Erdbeerfeld

Griinland

Feuchtgriinland

Pragnante Bdume



l. RECHTSGRUNDLAGEN

1.1

1.2

1.4

Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I. S.2253), zuletzt gedindert durch Artikel 2 Magnetschwebebahn—
planungsgesetz vom 23.11.1994 (BGBI. I. $.3486)

Die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1. S.132), getindert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I. S.466)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. I. S.58) sowie DIN 18003.

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 18.04.1994 (GVBI. D.251)

Das Bundes—Immissionsschutzgesetz (BimschG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. I. S.880), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.06.1994 (BGBI. . S.1440).

Das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur—
schutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. I. S.
889),) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 06.08.1993 (BGBI. I. S.
1458).

Das 11. Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz —
BayNatSchGg i. d. F. der Bekanntmachung vom 10.10.1982 (BayRS 971-1-U),
zuletzt gedndert durch 87 des Gesetzes vom 17.07-1986 (GVBI. S135).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB und 88 1 bis 15 BauNV0)
Im Dorfgebiet (MD gem.§ 5 BauNV0) sind auch
Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.
Ausnahmen nach§ 5 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.
Gem.8 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass von den nach
?5 2) BauNVO zulissigen Anlagen Einzelhandelsbetriebe,
chank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und
Tankstellen nicht zuldssig sind.

MaB der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und§88 16 — 21a BauNV0)

~ Das im Plan angegebene MaB der baulichen Nutzung
darf nicht liberschritten werden. Eine Oberschreitung
der GFZ gem. § 19 (4) BauNVO fiir Grundfldchen nach
Satz 1 ist nicht zulassig.

— Die maximal zuldssige Traufhdhe darf 4,0 m in Bezug
zur Hohe der StraBenoberkante nicht iiberschreiten.

— Die Zahl der Voligeschosse betrdgt | + D als Hochstgrenze.
Das DachgeschoB darf als VollgeschoB im Sinn der Bayerischen
Bauordnung ausgebaut werden.

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen

(/89 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNvO)

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache bzw. innerhalb der fiir Nebenanlagen aus-
gewiesenen Fldchen zuldssig.

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garagen-—

einfahrt ist ein Stauraum von 5 m einzuhalten.

Zufahrten

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im" Baugrundstiick ist maximal eine Zu— bzw. Abfahrt
mit einer Breite von 6 m zuldssig.



1.5

Fldchen fur Aufschiittungen

(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen iiber einen Hohenunterschied
von 0,5 m gegeniiber dem vorhandenen Gebdude sind nicht
2uldssig.

2.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1
2.1

21.2

213

214

2.2
221

28052

223

2.3

Dachgestaltung
Dachform - Dachneigung (Garagen)

Haupt— und Nebengebdude sind mit steil geneigten Satteldach
mit einer Dachneigung von 40°— 47°und mittigem First
zu versehen.

Dachaufbauten — Dacheinschnitte

Spitzgauben sind als Dachaufbauten zuldssig.

Die Ldnge der Dachaufbauten darf im Einzelnen 4,5 m und in
der Addition die Halfte der Traufldnge eines Gebdudes nicht
iiberschreiten.

Dacheinschnitte und Dachloggien sind nicht zuldssig.

Dachdeckung

Ddcher der Haupt— und Nebengebdude sind einheitlich mit stand—
orttypischen, roten Dachsteinen einzudecken.

Liegende Dachfldchenfenster sind pro Dachseite lediglich bis

Zu einer Gesamtfliche von 2,0 m zuldssig.

Solarzellen sind bis zu einem Viertel der Dachfliche gestattet.
Der Abstand zum Ortgang muB mindestens 2,0 m betragen.

Kniestock

Bei Ausbau des Dachgeschosses ist ein Kniestock bis
max. 0,5 m zuldssig.

Fassadengestaltung
Fassadenmaterial

AuBenwdnde sind zu verputzen oder mit Holz in senkrechter
Schalung zu verkleiden.

Die Verwendung von Glasbausteinen oder AuBenverkleidung
aus Kunststoff, Metall, Faserzementplatten, Fliesen und
sonstigen gldnzenden und reflektierenden Materialien ist
nicht zuldssig.

Farbgebung

Fiir die Farbgebung der Fassade gilt, da8 die Ortsiiblichkeit zu
beachten ist. Vorrangig sind Pastelltone zu verwenden.
Grelle Farbgebung (z.B. reinweiB) sind nicht zuldssig.

Fenster

Fenster sind als stehende Einzelfenster auzubilden.
Durchgehende Fensterbdnder und Briistungselemente sind nicht
zuldssig. Ab 2,0 m Fensterfliche wird eine glasteilende
Sprossung vorgeschrieben. Eine innenliegende Fenstersprossung
ist nicht zuldssig.

Einfriedungen

Die Einzdunung des Grunstiicks ist sockellos zu errichten,
die Hohe der Einfriedung soll 1,0 m iiber dem Geldnde nicht
liberschreiten. Die maximale Hohe betrdgt 1,50 m.

Zur Landschaft, zum offentlichen Weg und zur StraBe

hin sind lebende Einfriedungen und darin einbezogene
Maschendrahtzdune zuldssig. Die Errichtung von Mauern oder
SichtschutzzGunen ist nicht zuldssig



IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUR GRONORDNUNG

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

1.1 Anlage einer 1 - reihigen Hecke. Pflanzmaterial aus der im Bereich
des geplanten Baugrundstiicks vorhandenen Hecke kann hier eingesetzt werden.

1.2 Die griinordnerische Festsetzung zur Pflanzung der Hecke sowie die
Eingriinung des Grundstiicks zur Landschaft hin (Strducher) sind nach Bezug
der Wohngebdude fertigzustellen. Die Pflanzen sind in ihrem Bestand
zu erhalten. Auf dem Grundstiick ist ein hochstdmmiger einheimischer,
standortgerechter Laubbaum bzw. 2 Obstbaumhochstimme anzupflanzen.

173 Im Geltungsbereich des GOP ist der Oberboden entsprechend DIN 18 915
zu sichern (gem. § 202 BauGB)

1.4 Das anfallende Oberwasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung
zu bringen.

1.5 Fiir die PflanzmaBnahmen sind die in der Artenliste aufgefiihrten

einheimischen Gehdlzarten vorrangig zu verwenden. (vgl. Pflanzliste 3).

1.6 Fensterlose Gebdudeteile insbesondere auch Garagenwénde sind mit einer
Wandbegriinung zu versehen. Je 3 m Wandldnge ist 1 geeignete Kletterpflanze vorzusehen.

1.7 Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung ist
vom Bauherrn in einem Gestaltplan darzustellen und mit dem Bauantrag
einzureichen.

2. Pflanzbindungen
(§9 (1) Nr.25 BauGB)

|
PFLANZUNGEN AUF DEM BAUGRUNDSTUCK

Es sollen nur einheimische, standortgerechte Gehdlzarten verwendet werden.

Nicht zuldssig ist die Verwendung von Nadelgehdlzen, Ziergehdlzen
an den Grundstiicksgrenzen.

5. Pflanzliste

1. Empfehlenswerte Loubb{pumorten als Hochstdmme
Acer pseudoplatanus | Bergahorn
Tilia cordata : Tilia cordata
Sorbus aucuparia Vogelbeere

23 Geeignete einheimische Laubstriucher

Cornus mas | Kornellkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata | Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus | Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare 3‘ Liguster

Lonicera xylosteum | Gewdhnliche Heckenkirsche
Rhamnus cathartica | Echter Kreuzdorn
Rosa arvensis | Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca ‘ Hechtrose

Rosa villosa Apfelrose

Sambucus. nigra , Holler

Viburnum lantana f Wolliger Schneeball



V. TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

OPTIMIERUNGSMASSNAHMEN FUR DEN GRUNZUG

11

1.2

1.3
1.4

Erhalt, Pflege und Entwicklung der Uferstreifen an den Teichen.
Ziel ist Entwicklung strukturreicher ausreichender Réhrichtgiirtel

an den Teichen.

Die Ufergehdlze des Weihers sind zu erhalten. Am Schwegelweiher
kann eine Auflichtung einzelner Gehdlze durchgefiihrt werden,

wenn dadurch die Entwicklung eines RGhrichtsaumes gefordert wird.

Das Hiihnerfreigehege auf FI.Nr. 464, 468 ist auf Flichen auBerhalb

von FLNr. 468 zu verlegen.

Ziel ist die Entwicklung eines Hochstaudensaumes sowie die Verbesserung
der Wasserqualitdt. Der Gehdlzstreifen und der Hochstaudensaum am
Graben sind zu erhalten. Zum Uferschutz sind die vorhandenen
Koppelzdune zu erhalten. :

Erhalt und Entwicklung der Hecke an der Grenze von FLNr. 465
Es dirfen zum Schutz von landwirtschaftlichen Sonderkulturen

und Weiden Fldchen nur durch offene sockellose Zdunungen
(Maschendraht, Holzpfosten)eingezdunt werden,



ZEICHENERKLARUNG FOR FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG

Art und MaB der baulichen Nutzung
(89 BauGB Abs. 1 Nr. 1, 2)

>QAD Dorfgebiet
Ausnahmen nach §5 (3) BauNVO nicht zugelassen

(vgl. auch Pkt. 1.1 der textiichen Festsetzungen zur Bebauung)

0,3 GRZ  Grundfldchenzahl -
GFZ  Geschossflkichenzahl
I+ D Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
wo 2 Wohnungen zuldssig
0 offene Bauweise
£——  Firstrichtung
SD Satteldach

DN 40° - 47° Dachneigung maximal
v Einfahrt

— vorgesehene Grundstiicksteilung

S Baugrenze
Baulinie
o i Fldche f. Nebenanlagen
Ga_4 Stellpldtze u. Garagen

ZEICHENERKLARUNG FOR HINWEISE ZUR BEBAUUNG

L o S Vorhandene Grundstiicksgrenze,
mit Flurstiicksnummer

Vorhandene Wohn — und Nebengebdude

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

CREEEE ST
@ Geplantes Gebdude
FRW

FuB-, Radweg

StraBenverkehrsflache

—-—F Landwirtschaftliche Zufahrt, Zuweg



VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Hemhofen hat am 02.07.1996 die Aufstellung des
Griinordnungsplanes Nr.1 "Schwegelweiher” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.12.1996 ortsliblich bekannt gemacht.

UWpwers

Klemens M&lkner

Hemhofen, den 25.05.1997 . .(Biirgermeister)

Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.12.1996

gemdss §4 (2) BauGB an der Planung beteiligt. Wiz y ,

emens Maolkner

Hemhofen, den 25.05.1997 /7{(Biirgermeister) "

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Griinordnungsplanes und der
Begriindung in der Fassung vom 03.12.1996 wurden gemdss §3 (2) BauGB
in der Zeit vom 23.12.1996 bis 29.01.1997 offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.12.1996 ortsiblich bekannt
gemacht, die Trager offentlicher Belange wurden am 20.12.1996 von

der Auslegung benachrichtigt. M“/

Klemens Moikner

Hemhofen, den 25.05.1997 /. (Biirgermeister) -

Nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Trdger
offentlicher Belange und Biirger hat der Gemeinderat am 18.02.1997
eine Anderung des Griinordnungsplanes in Teilfldchen beschlossen.

Am 18.03.1997 hat der Gemeinderat beschlossen, den 2. Entwurf des
Griinordnungsplanes Nr. 1 "Schwegelweiher” in der Fassung vom
11.03.1997 (Plan Nr. 2) gem. § 3 (3) erneut dffentlich auszulegen.

WMomaws

Klemens Mdlkner

Hemhofen, den 25.05.1997 1.(Biirgermeister)

Der 2. Entwurf des Griinordnungsplanes in der Fassung vom 11.03.1997
und die Begriindung wurden gemdss §3 (3) BauGB in der Zeit vom
01.04.1997 bis 02.05.1997 offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 19.03.1997 ortsiiblich bekannt
gemacht, die Trdger offentlicher Belange wurden am 24.03.1997 von der

Auslegung benachrichtigt. Wk’hé/

Klemens Malkner

Hemhofen, den 25.05.1997 /!.(Biirgermeister) ™"




Nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Trdger
offentlicher Belange hat der Gemeinderat am 06.05.1997 eine redaktionelle
Anderung in der Planzeichnung beschlossen.

Mit Beschluss vom 06.05.1997 wurde der Griinordnungsplan Nr.1
"Schwegelweiher” in der Fassung vom 11.03.1997 als Satzung beschlossen.

Wlowins

Klemens Mdalkner

Hemhofen, den 25.05.1997  .(Biirgermeister)

Dem Landratsamt Erlangen—Hochststadt wurde der Griinordnungsplan ange—
zeigt; eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht ‘
(Landratsamtschreiben vom 22.05.1997 Nr.31.3610/4). . |
Klemens Molkner |

Hemhofen, den 25.05.1997 /(Biirgermeister)

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Griinordnungsplanes wurde
am 26.05.1997 gemdss §12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Hemhofen zu jeder—
manns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des 344 (3) Satz 1 und 2 und (4) BauGB sowie
des§214 (1) Satz 1 Nr.1 und 2 BauGB und §215 (1) BauGB ist

hingewiesen worden. WW{

Klemens Mdlkner

Hemhofen, den 25.05.1997 /! .(Biirgermeister)”




SATZUNG

Der Gemeinderat Hemhofen hat am 06.05.1997 auf Grundlage von § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 ?BGBL 17S.2253),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. | S.1189), von

Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 18.04.1994 (GVBI. S.251)
und von Art. 3 (2) bis (5) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
in der Fassung vom 10.10.1982 (BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 28.04.1994 (GVBI. S.299), den vorliegenden Griinordnungs—
plan Nr. 1 "Schwegelweiher”, bestehend aus Planzeichnung und Text, in

der Fassung vom 11.03.1997 als Satzung beschlossen.

Die dem Griinordnungsplan beigefiigte Begriindung wird gebilligt, die Beachtung
der durch Planzeichen und Text gegebenen Hinweise wird empfohlen.

Klemens Molkner

Hemhofen, den 25.05.1997 /. (Biirgermeister) -
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GRUNORDNUNGSPLAN SCHWEGELWEIHER
GEMEINDE HEMHOFEN

11

1.2

1.3

1.4

PLANUNGSGRUNDLAGEN

PlanungsanlaB

Anlaf3 und Z:elsetzung der Aufstellung eines Grunordnungsplanes ist es, den
Talzug vom Zweckerweiher zum Schwegelweiher in seiner Funktion als
innerériliche Grunflache und Frischiuftschneise zu sichern. Im Rahmen der
Planung ist die derzeitige Nutzung der Grundsticke zu sichern; mit einer
Ausnahme sollen die Flachen von Bebauung freigehalten werden. Direkt an der
ApostelstraRe soll auf einem Teil des Flurstiickes: Nr. . 464 eine
Einzelhausbebauung ermdéglicht werden. ‘ ‘

Aufstellungsbeschliuf

Die Aufstéllung dés Grunordnungsplanes erfolgt gem. § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches aufgrund des Beschlusses der ‘Gemeinderates vom
02.07.1996, TOP VI, b. : '

Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt im Studwesten Hemhofens, westlich der Staatsstrafle
2259. Die StaatsstralBe bildet die sUdéstliche, die freie Landschaft die
nordwestliche Grenze des Grunordnungsplanes

Geltungsbereich

Der raumliche Géltungsberelch umfa®t. den Talausschnitt zwischen

~ Zweckerweiher (Flur-Nr. 463) und Schwegelweiher (Flur-Nr. 469) mit den
landwirtschaftlich genutzten Grundsticken der Flur-Nr. 464, 465, 466 und 467

der Gemeinde Hemhofen, Gemarkung Hemhofen. Innerhalb der Flur-Nr. 464
sollen im ‘Sudwestén an der ApostelstraBe ca. 1200 m? als Baugrundstuck
ausgewiesen werden :

In das Planungsgeblet einbezogen smd ferner folgende gemeldeelgene Flur—
grundstucke :

. offentlicher Weg im Suden (FIur-Nr 458)

. Gemeindestrale und Grinstreifen (Flur-Nr. 471/48 und 471/68)
&ffentlicher Weg (Flur-Nr. 438/2 und 470)

*  Graben (Flur-Nr 468) £7

v
s

Die an das Planungsgebiet. grenzende Bebauung an der AposteIStraBe sowie
das Baugebiet ,Wolfenacker" sind durch Bebauungspléane geregelt.

-
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GRUNORDNUNGSPLAN SCHWEGELWEIHER
GEMEINDE HEMHOFEN

1.5

1.6

1.7

ErschlieBung

Das PG ist Uber die Apostelstrale an das Ortsnetz angeschlossen. Zur Erschlie-
Rung des Baugrundstlicks wird die vorhandene Hecke im Bereich von Garagen-
zufahrt und Hauszugang aufgelést. Das Pflanzmaterial kann im Rahmen der
Kompensationsmalnahmen verwendet werden. ‘

Ver- und Entsorgungsleitungen

Eine Entsorgungsleitung (Kanal) ist an der westlichen Grenze von Flur-Nr. 464,

im 6ffentlichen Weg Flur-Nr. 458 und am Ortsrand von Flur-Nr, 467 verlegt. Eine
Wasserleitung verlauft in der Apostelstraiie (vgl. FNP)

An der westlichen Grenze von Flur-Nr. 464 verlauft eine Freileitung der Telekom.

Aufgabe und Rechtscharakter des Grﬂnord‘nungsplanes‘

Gemah Art. 3 BayNatSchG kann die Gemeinde einen elgenstandlgen Grinord-
nungsplan aufstellen, soweit es aus Griinden des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich ist. Durchlduft der Griinordnungsplan ein adaquates

. Bauleitplanungsverfahren, hat er nach erteilter und veréffentlichter Genehmigung

die verbindliche Rechtswirkung eines Bebauungsplanes.

Als wesentliche Aufgabe bzw. Inhalt des Grunordnungsplanes ist neben der Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie der Sicherstellung einer optima-
len Benutzbarkeit der 6ffentlichen und privaten Freirdume die Sicherung eines
Naturhaushaltes als grundlegende Voraussetzung fir die Iangfrrstlge Erhaltung

- einer angemessenen Qualitat der Umwelt anzuflhren.

. Dazu sind:

. Vorgaben aus der Bauleltplanung sowue aus dem Landschaftsplan zu
bertcksichtigen;

* _stadtebauliche und Iandschaftsonentlene Beziige zum Baugebiet
herauszuarbeiten.

] eine umfassende Bestandsaufnahme und Wertung der vorhandenen
Strukturen vorzunehmen;

J die zu- erwartenden Konﬂikte fur den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild infolge der Wohnbebauung einzuschétzen und

. daraus MaBnahmen der Griinordnung (Grin-, Schutz-, Ausgleichsflachen )
abzuleiten und festzusetzen

T:\DATEN\SEKRETAR.IAT\WORDTEXT\1 996\MK\as0411e1.doc - 04.11.1996 2



GRUNORDNUNGSPLAN SCHWEGELWEIHER
GEMEINDE HEMHOFEN ‘

1.8 Vorgaben aus Bauleitplanung, Landschaftsplan und Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde von 1979 ist das Planungsgebiet als Teil
eines innerdrtlichen  Griinflichensystems  dargestellt; der Talzug
,Schwegelweiher* setzt sich einmal éstlich der Staatsstrae Uber die Weiherkette
am Marktweiher fort und hat zum anderen Anschluf? an den parallel 8stlich zur
StaatsstralRe verlaufenden Grinzug vom Altensee zum Marktweiher. Im
Nordwesten schlielt der Griinzug an die freie Landschaft an.

An 2 Seiten wird dés PG von Bebauung'begrenzt, die wie folgt Klassifiziert ist;

& Apostelstralie als Dorfgebiet (MD)
. FeldstraBe als Dorfgebiet und Allgemeines Wohngeblet (WA) .
. Baugebiet Wolfenacker (1. Baustufe) als Mlschgeblet (Ml) und Aligemeines
Wohngebiet (WA); dle geplante Erwelterung als Allgemeines Wohngeblet

(WA). | Sy

Der Talraum: ,Schwegelweiher” dienf hier als Griinzone zwischen vorhandenen
bzw. geplanten Siedlungsbereichen.

‘ Der vorhandene offentliche Weg dient der Efschiiersung des Talraumes. Ziel ist
es Uber einen o&ffentlich Stlchweg das Bebauungsgeblet Wolfenécker

anzubinden.
- Landschaftsplan

Aus dem Landschaftsplan werden folgende Bewertungen und Entwmklungsmele‘

- fur den GOP {ibernommen,
Die Talmulde bietet aufgrund ihrer naturhchen Gegebenhelten und Nutzungen

; folgende Funktionen:

.. Lebensraum fur wnldlebende Tiere und Pflanzen, hier Feucht- und -
Gehélzstandorte :
. charakteristischer Dorfrand
. KaltluftabfluBschneise
. innerértliche Freiflache fur die umgebende Bebauung
. landschaftstypische Nutzungsform hier Teichwirtschaft

Durch die Frequentierung aus den Baugebieten, die trennende Wirkung und den
Schadstoffeintrag von Staatsstrae 2259 und Apostelstrale sind diese Funktio-.
nen beeintrachtigt. Der Ausbau der Apostelstrale am Zweckerweiher und die
Telchbewwtschaftung haben den Blotopwert des We|hers stark verringert.

Zief |st den Talzug als nicht bebaute mnerorthche Grunﬂache zU erhalten und
Zu entwnckeln
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Angesichts der vorhandenen und gepl/anten' Bauflachenausweisungen sind der-
artige Freiflachen von zunehmender Bedeutung fur die wohnungsnahe extensive
Erholung der Orts.anséssigen.

Der Talzug Schwegelweiher ist Telt eines Griinflachensystems fir Hemhofen
Mitte und Stid: ‘

. Griinzug nérdlich der Apostelstrale bis zum Schiof3

. Talzug Marktweiher mit Anschluf an den Bannwald

J Griinzug Altensee bis Marktweiher mit Spielplatz

. Griinzug Schwegelweiher mit einem Griinzug zwischen den
Bauabschnitten des Baugebletes Wolfenacker

Diese Griinziige bieten Anséatze einen dorfllchen Charakter zu erhalten bzw. zu
entwnckeln :

Der Grunordnungsplan W|rd aus Flachennutzungsplan und Landschaftsplan ent-
wickelt. ~

Landratsamt Erlangen-HéchAsta’dt

Nach MaRgabe des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt kann der vorgesehenen
Bebauung unter folgenden Voraussetzungen zugestimmt werden: \

. eswird ein Grinordnungsplan erstelit -
. die Teilbebauung mit kleinem Wohnhaus und Garage wird im &uflersten
westlichen Bereich angeordnet | und
* das Gelénde riegelt durch Nord- Sud- Onentlerung den Kaltluftstrom nicht
' ab.
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2.1

S22

221

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG "
Bebauung und Lands‘chaftsl’)ild

Aus stadtebaulicher Sicht erfoigt durch das geplante Bauvorhaben eine, wenn
auch kleinflachige Bebauung eines innerértlichen Griinzugs. Letzterer ist von ho-
her Bedeutung fir das Siedlungsbild.

Das Bauvorhaben liegt in der Néhe eines Aussiedlerhofes, hat zu diesem aber
keinen nutzungsbedingten Bezug. Durch die Einengung des Talraumes wird st6-
rend in Landschaftsbild und Naturhaushalt eingegriffen:

. die Bebauung schrankt die Sichtbeziehung zwischen Talgrund und-

Zweckerweiher ein.
- das dérfliche Umfeld, hier Hofanlagen am Rande einer landwirtschaftlich
-genutzten Talmulde wird gestért, der ,freie“ Dorfrand aufgelst.

' Die im weiteren Text und im Plan vorgeschlagenen Festsetzungen und Hinweise

zur baulichen Nutzung und Griinordnung sollen hier den Eingriff vermindern.

Naturraumpotentiale
Naturraum, Geologie und Klima

Gemal den naturraumlichen Gegebenheaten liegt das PG in der Emhelt AlSCh-‘
grund / Franknsches Teichgebiet. : :

Landschaﬂsokologlsche Raumeinheit in Hemhofen ist eine flachwellige Tal-
mulde, die sich hach Osten hin fortsetzt (vgl. LP). Geologisch gesehen handelt
es sich um quartare Talftillungen, mit tonigen Sanden oder feinsandigen Lehmen
als Bodenarten, qle snch gut fur die Anlage von Telchen eignen.

Unter Grunlandnutzung tragen dlese Boden zur Spelcherung von Grundwasser
bei.

Aufgrund der Topographie kann auf hoher gelegenen freien Flachen und Flachen
des Planungsgebietes entstehende Kaltluft in Richtung Staatsstrafe abflieRen.
Durch die ApostelstraBe und die begleitende Hecke kann der Kaltiuftstrom durch
Stau an den Gehélzen zum Ausbilden eines Kaltiuftsees beitragen, dhnliches gilt
fur das dichte Ufergehélz des Schwegelweihers.

Durch die Warmespeicherung der Teiche ist im Herbst mit Nebelbildung zu rech-
nen. - ‘ ‘ :

' Durch die geplante Bebauung wird dle Entstehung des Abflul der Kaltluft verzs-

gert.
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222 Lebensraum fiir wildlebende Tiere und Pﬂanzen

Aufgrund der Lage und Anblndung an die freie Landschaft hat das PG eine (ber
die Planungsgebietsgrenzen hinausgehende Bedeutung als Biotop.

Aufgruhd der geologischen Verhaltnisse sind unterschiedliche ‘Feuchtlebens-
rdume moglich, deren Biotopwert je nach Nutzungsintensitat variiert.

Im PG sind folgende Biotoptypen und -struktur ablesbar:

Teich mit schmalem Réhrichtgirtel oder mit Gehdlzstreifen (Weiden)
als Weide genutztes Griinland .
Ufergeholzstreifen mit Ruderalsaum am Graben

Hecke mit Ruderalsaum, Grinstreifen

Ruderalsaum oder -flache am Wegrand

Acker ;

Réhricht und Hecken gelten nach dem Naturschutzgesetz als schutzenswerte
Lebensraume

Diese Lebensrdume sind durch folgende Faktoren beeintréchtigt:

. Anlage eines eingezaunten Huhnerauslaufes am Graben der Ruderalsaum
ist hier nicht mehr existent;
. der Réhrichtgiirtel / Staudensaum am Zweckerweiher ist nur an der Sud-
 seite durchgehend vorhanden (& 2 m); an West- und Nordseite -nur
noch rudimentar; die Ostseite ist weitgehendst befestigt (Betonmauer);
. der Schwegelwelher ist an 3 Seiten von dichten Ufergehélzen umgeben

ein Réhricht- bzw. Staudensaum fehit;
. intensive Teichnutzung fir die Karpfenzucht; die Lebensriume far Insek—
- ten, Klelnf sche und Amphibien sind mangels Strukturangebot begrenzt;

Apostelstrarse und StaatsstraBe trennen die Lebensrdume, der Austausch von
Tierindividuen zwischen den Talrdumen und im PG selbst wird erschwert. Larm
und Immlssmnen kommen hmzu ‘

Auch der offene Graben wird durch Verrohrungen als Verbindungselement un-
terbrochen.

2.2.3 Geldndeaufnahme

Das PG wird landwirtschaftlich genutzt, als Sohdérkultur sind 2 Fischteiche und
ein Erdbeerfeld angelegt. Das Griinland wird als (Pferde-) Koppel genutzt. Ge-
holze mit hohen Blotopwert sind vorhanden:

. Ufergeholze an Bach und Teich, hier meist Strauch und Baumwelden /
e Hecke parallel zur Apostelstralle
. Hecke parallel zum FuBweg an der Sldseite des PG
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Der Wert liegt in der Artenzusammensetzung (einheimische und standortge-
rechte Laubgeholze), in Lange und Stetigkeit der Anordnung sowie in der Be-
nachbarung zum Biotop ,Grinland".

Typische Arten der Hecken sind:

. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

. Corylus avellana HaselnuBstrauch

. Sambucus nigra ~ Holunder

. Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
. Prunus spinosa - Schiehe

. Rosa spec. : Wildrose

. Cornus sanguinea ' Roter Hartriegel

Von hohen landschaftsasthetischem Reiz sind die 2 Baumweiden am Zwecker-
weiher sowie die grofRen Eichen und Hainbuchen an der Sldostecke des

Schwegelweihers.

Ein Réhricht- und Staudensaum ist nur am Zweckerwe|her in Abschnitten ausge- -
bildet; typische Arten sind:

Geumrivale ' Bach-Nelkenwurz.

. Lythrum salicaria Blutweiderich
. Lycopus europaeus ' Wolfstrapp
. Iris pseudacorus Wasser-Schwertlilie
e Typha latifolia . - _ Breitblattriger Rohrkolben
. Lysimachia vulgaris ~ Gemeiner Gilbweiderich
. Caltha palustris Sumpfdotterblume
. Sagittaria sagittifolia Pfeilkraut
e Juncus effusus " Flatterbinse,
23 Konfliktanalyse

Die mit der Realisierung des Grunordnungsplanes verbundenen Konflikte smd.

grundsitzlich in dreierlei Hinsicht zu differenzieren:

a) = Eingriffe, die im Rahmen der Bauarbeiten unumganghch sind, nach deren
Beendigung jedoch entfallen (siehe Pkt. 2.3.1)

b)  Bebauungs- und anlagebedingte Auswirkungen, die zu einer dauerhaften
Anderung der Gegebenheit fiihren (siehe Pkt. 2.3.2)

c) Standige Auswirkungen, die aus Betrieb und Nutzung des Geblets
resultieren (siehe Pkt. 2.3.3). :

Aufgrund der zeitlich unbegrenzten Dauer kénnen insbesondére Auswirkunéen
der beiden letzten Kategorien von besonderer Bedeutung sein. MaBnahmen zur
Vermeidung, Minderung oder Ausglelch sollen daher in. erster Linie hler an-
setzen.
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2.3.1 Baubedingte Konflikte -
Konflikt

01 Belastung des Bodens durch Boden-

, erosion (Wind, Niederschlage) sowie
durch Bodenverdichtung und  -ver-
anderung (Baustelleneinrichtung und
Maschineneinatz)

Betr.: Naturhaushalt (Bodenpotential)

MaBnahme zur Vermeidung / Ver-
minderung bzw. zum Ausgleich

Schutz des Oberbodens gem. DIN
18915, Begrinung zwischengelagerten
Oberbodens; Vermeidung durch kon-
sequente Beschrankung auf zukunftlge
Bauﬂachen

Insgesamt sind die baubedingten Konflikte als gering einzustufen.

2.3.2 Bébauungs_- und anlagebedingte konﬂikte

Standige Auswirkungen, die infolge der dauerhaften Veranderungen der Gege-
benheiten im Gebiet auftreten, sind teilweise nur abschétzbar.

Konflikt

k02‘ Verdnderung der Oberﬂéc‘hengestalt

durch Entnahme, Auffillen, Einebnen .

. fur Gebaude und ErschlieRung
Betr.: Boden Relief

03 OberﬂachenverSIegelung durch  Uber-
bauung (Gebaude und Erschllers-
ung)

Betr.: Naturhaushalt ' ‘

Boden: ‘

«  Verlust von Boden im blOOkO-
logischen Sinn (Wurzel- und

. Lebensraum) :

Wasserhaushalt:

e  Verlust der Speicherfahigkeit
und Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate

04 Verlust von landwirtschaftlichen

' Nutzflachen durch Nutzungswandel
Betr.: Landwwtschaft
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MaBnahme zur Vermeidung / Ver-
minderung bzw. zum Ausgleich

Verzicht_auf die Anlage von steilen
Boschungen bzw. Auffullungen.

‘Boden:

Verlust der Bodenfunktion nicht aus-

_gleichbar,

Wasserhaushalt:
Konfliktvermeidung + -minderung durch

‘weitestgehende értl. Versickerung von

Oberflachenwasser, Ausbildung von
Stellplatzen und Zufahrten mit wasser-
durchlgssigen Materialien (Dran- / Ra-
senfuge, wassergeb. Decken)

Verlust von - landwirtschaftlichem Er-

~ tragspotential kann nicht ausgeglichen

werden. -
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05

06

07

233

Lebensraumverlust durch = Inan-

- spruchnahme von Ackerland und
Rodung des vorhandenen Gehdlz-
streifens

Betr.: Tier- und Pﬂanzenwelt

Storung des Kaltluftabﬂuflgebietes

durch Baukérper und Erschherzung
Betr.: Lokalklima

Einschrankung vdes Grinzugs, Ver-
anderung des Landschaftsbildes,
Sichtbarkeit der Gebaude angesuchts
der exponierten Lage ‘

. Betr.: Landschaftsbild

Nutzungsbedingte Konflikte

Ausgleich durch &kologische Aufwer-
fung mittelskPﬂanzmaBnahmen. »

Minimierung durch Ausrichtung der
Baukérper parallel zum Grinzug

Konflikt nicht vermeidbar, Minderung
u.a durch Festlegung der max. Zahl
der Vollgeschosse und Anlage von

Gehdlzpflanzungen (vgl. Festsetzung

im Plan)

Die nutzungsbedingten Konﬂikte sind vernéchléssigb‘ar (Verlérmung).

Die unter Punkt 2.3.2 genannten Konflikte smd in ihrer Auswirkung nicht gleich-
wertig einzustufen. So sind z.B. Stérungen der kllmatlschen Situation und des
Landschaftsbildes auch bei Durchfilhrung der in der Tabelle genannten MafR-
nahmen kaum ausgleichbar. Dagegen kann der Verlust an Lebensrdumen durch
PﬂanzmaBnahmen wieder hergestellt werden
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3.1

3.2

Griinordnungskonzept
Ortliche Ziele zur Sicherung und Entwicklung des Landschaftsraumes

Durch fortschreitende Siedlungsentwickiung in Hemhofen und dem damit einher-
schreitenden Verlust von Freiraumen und Biotopen ist es erforderlich, aktiv Er-
holungsvorsorge und Landschaftsschutz zu betreiben.

Das Planungsgebiet bietet hierzu gute Entwicklungsvoraussetzungen:

. Anbindung an die freie Feldflur (Biotopvernetzung) sowie Angebot an
unterschiedlichen Gewasserlebensrdumen mit Potential fiur Malnahmen

des Naturschutzes , ’
. Raumliche Nihe und Wegeverbindungen zu vorhandenen Freiflachen
. ‘Wenig belastete Freiflachen mit erholungswirksamen Strukturen

- Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung werden folgende sich
.ergénzende Zielvorstellungen fur das Planungsgebiet erarbeitet; die Umset-

zungsméglichkeiten werden als Festsetzungen und Hinweise im Plan dargestellt.
Erhalt und Entwicklung des Planungsgebietes:

. far die extensive Erholung |

«  fur Entstehung und Weiterleitung der Kaltluftstrome

«  als Lebensraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere

Ausweisung von Bauland

Im PG wird unter Abwagung der Belan'ge von Freiraumplanung und der Schaf-

fung von Wohnraum, aufgrund der Gewichtung der Freiraumziele (vgl. 3.1) die

Bautatigkeit auf die Erlaubnis eines Bauvorhabens beschréankt.

Stadebauliche undfIandschaftspflegefiéche Ziele zur Minimierung der Belastun-
gen fir Orts- und Landschaftsbild Lokalklima 'und Grundwasser sind:

. Elnschrankung des Marses der baullchen Nutzung, der Bauweise und der .

Baugrenze.

. Sicherung des Grlinzuges als Flache, die von (weiteren) Bebauungen
freizuhalten ist.

. Darstellung von Kompensatnonsmaf&nahmen

\
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3.3

3.3.1

3.3.1.1

332

Mafnahmenkonzept

' Vermeidungs—, Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen

Nach § 1 Abs. 5, Satz 2 Nr. 7 .und Absatz 6 BauGB sind im Rahmen des Abwa-
gungsgebotes zwischen offentlichen und privaten Belangen, auch die Natur-
schutzbelange durch die Gemeinde abzuwagen.

. Stadtebauliche und landschaftliche Ziele haben hier Vorrang gegeniiber einer

Bebauung des Griinzugs. Nachteile fur den Bauherrn auf Flur Nr. 464 durch ein-
schrankende Festsetzungen zur Bebauung und zur Griinordnung werden als
nachrangig eingestuft.

Gem. § 8a Abs, 1, Satz 1 BNatSchG werden in Abwagung Kompensationsmaf-
nahmen flr den Eingriff als Festsetzungen und Hinweise im Grunordnungsplan

festgesetzt.

~ KompensationsmaRnahmen . kénnen grundsatzhch auf dem Baugrundstiick

(interner Bereich) und auf externen Flachen zu Lasten des Elngrlffverursachers

: festgesetzt werden. -

MaRnahmen mnerhalb des Baugrundstuckes

Innerhalb des ‘Baugrundstiicks smd folgende Kompensatmnsmal&nahmen zZu

" erbringen:

- . Anlage einer freiwachsenden 1 relhlgen Hecke an den Grundstucks-

grenzen des Baugrundstucks (Verortung s. Plan). Die Artenzusammen-
setzung ist gem. den im Pkt. 2.2.3 bzw. in der Pflanzliste genannten Arten
zu wahlen. Fremdlandische oder heimische Nadelgeholze sind nicht zu

verwenden.

~« Anpflanzung eines Laubbaumes (vgl: Plan)

. Wandbegriinung durch Kletterpflanzen; . .
* ' Versickerung des Oberflachenwassers auf dem Grundstlck;

Weiterfiihrende MaRnahmen zur Sicherung des Griinzuges

Uber die Kompensatldnsma‘rsnahmen im Rahfnen des Eingriffs hinaus werden
folgende MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung des Grlnzugs der Ge-

" meinde zur Durchfuhrung empfohlen (vgl. Hlnwelse und Festsetzungen im Plan):
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Erholung:

. Neuanlage eines Weges aus wasserdurchlassigem Material als
Verbindung zwischen dem &ffentlichen Weg (Flur-Nr. 458) und der
GemeindestraRe (Flur-Nr. 471/48) am Rande von Grundstick Flur-Nr. 467.
. Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen im Geltungsbereich des GOP durch
~ Festsetzung als private Grunflache, eine forstwirtschaftliche Nutzung,
Kleingarten und der Umbruch von Griinland sind nicht erlaubt. Zur

' Erhaltung der Funktion als Kaltluftschneise sind auch Gehélzanlagen, die
dieser Funktion zuwiderlaufen, auszuschlieRen. Ziel ist eine Erhaltung der
eher extensiven Griinlandwirtschaft, Diese Flachen sind ebenfalls von
baulichen Anlagen aller Art (Art. 2, Abs. 1 BayBO), insbesondere
Gebaude-, Glle-, Jauchebehlter, Dungstatten und Fahrsilos, auch wenn
diese einer 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung nicht bedtrfen,
freizuhalten. ‘

{

Klima:

siche oben

o Auflichten der Geholzpﬂanzung am Sudwestufer des Schwegelweihers und
Entw1ck|ung eines ausreichend dimensionierten Réhrichtsaumes.

Landschafts- und Naturschutz

siehe oben

. Erhalt der Teiche als typlsche Landschaftsnutzung eine Verfullung soll
nicht erfolgen.

. Erhalt der Ufergehélzvegetation mit Ruderalsaum entlang von Graben und
Schwegelweiher -

. Entwicklung der Wasserqualltat des Grabens und Aufbau eines
Ufersaumes durch Beschrankung des Huhnerfrelgeheges auf Flachen

- auBerhalb des Grabengrundstiickes. ‘
. Erhalt und Férderung des Réhrichtsaumes am Zweckerwenher Ziel ist die
~ Entwicklung eines durchgehenden ausreichend dlmensmmerten

Réhrichtsaumes.

. Erhalt der Koppelzdune zum Schutz der Uferzone am Graben.

& Erhalt und Entwicklung der Hecke am Rand von Flur-Nr. 465 und an der
ApostelstrafRe. : ,

'Bei der Planung des 2. Bauabschnittes der sog. ,Wolfendcker® ist auf
ausreichenden Abstand der Bebauung zum Grlinzug und auf die Entwicklung -
eines Grun Korridors - zwischen den Bauabschnitten mit Anblndung an den
Grunzug Schwegelwelher zu achten.
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3.4 Bilanz

Durch den vorliegenden Bauleitplan /‘Grl'.]nordnungsplah wird die Bebauung und
ErschlieBung eines Baugrundstiicks vorbereitet. Die zu erwartende Neuversie-

gelung liegt bei ca. 200 m2.

Durch die beschnebenen Kompensat:onsmaf&nahmen wird das Ziel verfolgt, das
‘Biotop- und Strukturangebot zu erhdhen bzw. zu erhalten und somit den zu er-
wartenden Eingriff zu bestimmten MaR auszugleichen:

. Heckenanlagen von 60 m?
. Baumpflanzungen 1 - 2 Stick’

Dartiber hinaus sind MaRnahmen beschrieben, die ber KompensationsmaR-
nahmen hinaus die Funktion des Griinzugs als Lebensraum, Kaltluftschneise und
Erholungsraum verbessern.

Umsetzungsmoglichkeiten der MaRnahmen fir den Grinzug bestehen z.B.
durch Ankauf einzelner. Flachen durch die Gemeinde oder durch
Inanspruchnahme von Férderprogrammen zu Naturschutz und Landwnrtschaft
durch die Eigentumer der Flachen.

Hmwels

Als Grundlage fur den Grunordnungsplan wurden Flurkarten der Gemeinde und
Hemhofen im MaRstab 1:1000 und eine von INSUMMA durchgefuhrte Gelande-

aufnahme verwendet,

Bearbeitet:
Nirnberg, 03.12.1996

INSUMMA
PrOJektgeseIIschaft mbH
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i. A. Susanne Malik
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