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Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beruhen auf §§ 9 und 10
BBauG, der Verordn iiber Pestsetszungen im Bebauungsplan vom
22,6,1961 (GVBL. S 161), der BauNutzV0 vom 26,.6.1962 (GVBL, I.
S. 429) und des Art., 107 Abs, 4 vom 1,8.,1962 (GVBL. S. 179)
unter Zugrundelegung der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965.

Geltunzsbereichy
S BN @ renze des Geltungsbereicheé - §§ 9 (5) + 30 BBaus

_Verkehrsflachen:

!Verkehrsﬂiche, bestehend - §9(1) 3 BBaubG
i\ferkahrst"liche, geplant -- §9(1)3 BBauG
Verkehrsflachenbegrenzungslinie 6.3 PlanzeichenVO0
©® Parkplatz

=1 Flschen fiir Stellplitze und Garagen -§§ 9 () 1e + 9 (1) 12 BBauG +
i e § 12 BauNutzV0 .

] Garagen

e .

694 | |  Gemeinschaftsgaragen

= Zufahrt in Pfeilrichtung

griinflicheng v o ;

/ J ffentliche Grinfliche § 9 (1) 8 BBauG

-

' @ : ] ndorsgielplatz

e SRR

Pliche fiir Versorgungsanlage - § 9 (1) 5 BBaﬁG
L i R e ‘ .
|

SRS SR |

Bauland: |- § 9 (1) 1 BBauG -

1 Art und MaB8 der baulichen Nutzung -§ 9(1)a1b BBauG +§ 23BauNutzVO

WR Reine Wohngebiete - § 3 BauNutzVO
WA Allgemeine Wohngebiete
G E Gewerbegebiete '

o e Grenze zwischen Gebileten unterschiedlicher Nutzung
13.5 Planzeichen VO




:
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5.2 Uberbaubare Grundstiicksfléichen -~§ 9(1)1b BBauG + § 23 BauNutzVO

-

~ -~ - —— Baugrenze

Begrenzungslinien dilirfen auch nicht durch Nebengebdude
ungdnichtgonehnigunglptlichtigi Bauwerke iiberschritten
werden.

5.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten,

b e

Sind im Bebauungsplan geringere Abstandsflichen als nach
Art, 6 und 7 (2+3+4) BayBO festgesetzt, so wurde nach
Art, 7 (1) BayBO davon dbgewichen. Diese Ausnahme gilt
jedoch nur, wenn die beibehaltenen bestehenden- oder vor-
geschlagenen neuen Grundstiicksgrenzen eingehalten werden.

Bei Bauten suf der Grense ist der Besitzer berechtigt,
die Errichtung und den Unterhalt der Grenzmauer vom
Nachbargrundstiick- aus vorzunehmen,

Se«4 Zahl der ?ollgcachoB§ -§9(1)1a !BLQG + §§ 16,17(4)+ 18 BauNutzVo

I - 1 VollgeschoB (ErdgeschoB8) :
Py T Bel Hanglage ist im UG der Ausbau zusatzlich moglich. - -
N " 2 VollgeschoBe (Erdgescho8 + ObergeschoS)
H : .3 VollgeschoBe r(m'dgeschoﬂ + 2 ObergeschoBe)
0 * Dachgeschof} (als Vollgeschol} maglich)

5.5 Bauweise

L]
/3\ Nur BEinzelhiuser zulidssig A

ST e——

- A’ Nur Hausgruppen zuldssig

6. Baugestal tung

6.1. Dachausbildung:

SD/WD/FD Sattel-, Walm-, oder Flachdach (SD, WD, FD) 0-3° oder
25 - 35° (SD, WD), Kniestock max. 0,50 m

SD/FD sattel- oder Flachdach (SD, FD) Dachneigung 0-3°
(FD), oder 25 - 35° (SD). Kniestock max. 0,25 m

SD/WD Sattel- oder Walmdach (SD, WD) Dachneigung 25 - 357
Kniestock max. 0,50 m

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind ab 30° Dach-
neigung zuldssig. Gaubenlange max. 2,50 m, Ortgang
Abstand mind. 1,50 m; Gaubenbreite gesamt, bezogen zur

Trauflange max. 1/3.
\ %

6.2. Material und Farbgebung

Dacndeékung: Dachpfannen oder @hnliches Material.
Farbe: dunkelbraun bis dunkelgrau

Wwande sind zu verputzen; stark auffallende Putzmuster
sind unzuldssig. Sichtbar verfugtes Mauerwerk ist nur
fiir untergeordnete einzelne Bauteile zulassig. Grelle
Farben, sowie Betonformsteine mit Bossenmarkierung
sind nicht gestattet.



6.3.

7.

Garagen und Nebengebaude

Nur erdgeschossig mit Flachdach 0-3° (Pultdach), oder
mit Satteldach 25 - 35° moglich. Bei Einbindung an/in
das Wohnhaus ist die Dachneigung de$ Wohnhauses maBgebend.

An Grundstiicksgrenzen zusammenstoBende Garagen oder
Nebengebdude sind einheitlich zu gestalten.

Garagen aus Wellblech oder in @hnlicher leichter
Ausfithrung sind unzulassig.

Garagen sind auf die dafiur im Plan festgesetzten Flachen
auch an Grundstiicksgrenzen gestattet.

AUSSENANLAGEN

7.1

7.2,

7.3.

Gelandeveranderungen

Das Gelande darf durch Abgrabungen oder Auffillungen nur
so verandert werden, daB dadurch der Charakter der
Gesamtansicht nirht gestort wird.

Die nach Mafgabe des StraBenprojektes erforderlichen
Boschungen aut den anliegenden Grundstiicken sind nach
Art. 2 Bay>trWG zu dulden.

Die Bischungen verbleiben im Besitz des jeweiligen
Grundstiickseigentumers.

Fiir die StraBenbegrenzung notwendige Stutzmauvern sind
in Beton oder Naturstein bis zu einer Hohe von 1 m zu-
1dssig.

Einfriedungen Art. 107 (1) 4 BayBO

Als Einfriedung fiir Grundsiitcke sind an offentlichen
Verkehrsflachen nur Hecken oder Holzzaune mit einer
Gesamthohe einschlieBlich Sccke! von 1,0 m zulassig.
Die Suckelhohe darf 0,30 m nicht uberschreiten.

Nur bei Hanggrundstiicken sind Souckel uber 0,30 m
ausnahmsweise zugelassen.

Die Holzzaune missen - von der StraBe aus gesehen -
vor der Tragkonstruktion laufen. Grellfarbie Anstriche
sind unzuldssig. Betonbossensteine fir sichibare Teile
der Einfriedung sind unzulassig.

Die Vorplatze vor Garagen dirfen zur offentlichen
Verkehrsflache nur eingezdunt werden, wenn die Ent-
fernung zur Verkehrsfiache mehr als 6,0 m betragi.



8. Ordnungswidrigkeit

Nach Art. 105 Abs. 1 Nr. 11 und Art. 015 Abs. 3 BayBO
kann mit GeldbuBe bis zu DM 10.000,-- belegt werden,
soweit die Tat nicht mit Strafe bedroht ist, wer vor-
satzlich den Baugestaltungsvorschriften dieses Be-
bauungsplanes oder einer aufgrund dieser Vorschriften
ergangenen vollziehbaren Anordnung des Landratsamtes
Erlangen - Hochstadt zuwiderhandelt.

Wird die Tat fahrlassig begangen, so kann auf eine
GeldbuBe bis zu DM 5.000,-- erkannt werden

B- HINMWEISE

ks Versorgungsanlagen

ng Trafostation
.o Fernmeldekabel
—-s—.. — Starkstromkabel

— — —— —

> - Starkstromleitung mit anbaufreier Zone

2. Grundstiicksgrenzen

__ & A, bestehen bleibend
———cfz-— Alt, aufzulassen

————— Neu zu bilden

3. Kartenzeichen

494 Flurnummern der Grundstiicke

djﬁ—’““—~\R Hohenlinien mit Hohenangaben iber NN

1’2@2%2 Bestehende Wohngebaude

MHHHH Bestehende Gewerbe- oder Nebengebaude
Sichtdreieck

Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen
Sichtdreiecke sind keine baulichen Anlagen,
Anpflanzungen aller Art, sowie Stapel und
sonstige Gegenstande i.S. der Art. 23, 26 und
29 des BayStrWG (Bayerisches Straden- und
Wegenetz) zuldssig, wenn sie eine groBere Honhe
als 1,0 m iiber der Fahrbahn erreichen.

4. Beriicksichtigung im Bereich Staatswald

Im Gebiet "Siido s t* ist fir die zwei Hauserreinen
entlang des Staatswaldes und im Gebiet *Letthe"
fiir die Hauserreihen beiderseits der Ostlichen und
siidlichen RingstraBe die Aufstellung offener Kamine

und Grillanlagen auBerhalb des Hauses nicht zulassig.
Ferner darf die Einfriedung im AnschluB an den Staats-
wald nicht mit einer Tiir oder einem Tor versehen werden.

Die Einfriedung muB vollkommen geschlossen sein.




o

- DATEN

1. Die Geméinde hat mit BeschluB des Gemeinderates am 18.1.1962
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

‘Hemhofen, den 12.07.1972  ci.ieiiiniiiiiaiiaenn
Der Birgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung
gemaB § 2 Abs. 6 BBauG vom ........ B . im
................ offentlich ausgelegt.

Der Biirgermeister

3. Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates
VO s i wds den Bebauungsplan gemaB § 10 BBauG als
Satzung beschlossen.

BTN I 5 g Ve AR | e gr g RS e e e s 3
. Der Birgermeister

4. Die Kreisverwaltungsbehdrde des Landkreises Erlangen hat
den Bebauungsplan mit Bescheid vom ............ W isawey
gemaB § 11 BBauG (in Verbindung mit § 2 der Verordnung
vom 23. Oktober 1968 GVBI. S. 327) genehmigt.

Erlangen, den ..... e o el R R A T

5. - Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom ......
BiS iy | R o R Y gemaB § 12 Satz 1 BBauG
offentlich ausgelegt.

Die Genehmigung und die Auslegung sind am ...........
ortsiblich aurch ... cvviivicireaasnces bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit nich § 12 Satz 3 BBauG rechts-
verbindlich.

I e IR
Ay T 7 1. Blirgermeister
In Zusammenarbeit:
Ingenieurbiro Boeser Architekturburo Gunl
Bamberg Steppach
Januar 1968

1. Erganzung Januar 1971 :
2. Eradnzung und Knderung den 05.07.1972

3. Ergdnzung und Anderung: 30. August 1993 Arch.-Biiro Volkmar
Festsetzungen zu den Knderungen/Abweichungen,
soweit sie von den urspriinglichen Festsetzungzn abweichen.



3.1.  ERGANZUNGEN
3.1.1. Steinbruchweg
Griinfldchen: offentliche Grinfldcne
Wendeschleife: als verkehrsberuhigte Zone
WE: Anzahl der zulassigen Wohneinheiten je Grundstuck 2
Baugestaltung:
Satteldach: Dachneigung 45°- 48°, Traufhohe max. 3,25 m

VollgeschoB im DachgeschoB mdglich
Erker oder wahlweise Gauben 1/3 Trauflange sind mdglich

Material- und Farhgestaltung:
Dacheindeckung: Ziegel oder Dachsteine Farbe rot
bis rotbraun
Winde: Heller Verputz/im Giebelbereich DG ist Holzver-
schalung zuldssig.

Sammelgaragen mit Flachdach / Haus 2 und 3 eingeschleppte
Garagen an Wohnhaus angebaut (15 - 307)

Doppelhaus: Freistehende Doppelgarage Satteldach 47-45") Grenzgaragen
Haus 5, 6, 7: Einzelgarage z.T. zusammengebaut ) max.Firsth.b,0oom

Stellplatze/Garagen: Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze/
Garagen bis zum Bezug nachzuweisen.

Einfriedungen:

Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind als f:%wukh
Hecken oder Holzzaune zulassig, max. Hohe 0,8 m incl.
Sockel .

Begrenzungen zu den Nachbargrundstiicken werden in Form
von griin kunststoffummantelten Maschendrahtzaunen in
einer Hohe bis h = 1.00 m zugelassen.

3.1.2. Hinter der Schaferei

StichstraBe als verkenhrsberuhigte Zone.
WE: Anzanl der zulassigen Wohneinheiten je Grundstuck: 2

Baugestaltung:
Satteldach, Dachneigung 45 -487, Traufhnone max. 3,45 m.
VollgeschoB im DachgeschoB moglich.
Erker und/oder .Zwerghauser moglich, mit maximal L1/3
der Trauflange.
Einzelerker nicht groBer als 2,50 m.

Material- und Farbgestaltung:
Dacheindeckung: Biberschwanz rotbraun
EG: Helle Putzflachen, dunkle FensterraRmen fidx. 1,10/1,40 m
DG: Fachwerk und Putz oder Holzverschalung.

Garagen als Sammelgarage, Dachtorm wie Wohnhaus. Je Wohneinheit
sind 1,5 Garagen/Stellplatze bis zum Bezug nachzuweisen.

Einfriedungen:
Einfriedungen zur StichstraBe sind als Holzzaune mit einer
Hohe vom max. 0,80 m incl. Sockel oder als Hecken moglich.
Einfriedungen der Nachbargrenzen sind aus bis zu 1,00 m
hohen grun ummantelten Maschendrahtzaunen moglich.




3.1.3. MD im alten Ortsbereich (Schafstaii, aLethILf4i ;i-‘ o7 o e TR
3.1.4. MD im alten Ortsbereich (Rapsdorf) : :

3.1.5. Grinflache entlang der StaatsstraBe

3.2. KNDERUNGEN (3.21 - 3.2.4)

3.2.1. Allgemein

Dachneigung Wohnhaus und Garage max. 35° Dachaufbauten
(Gauben/Erker) sind ab 30" Dachneigung moglich.

Die Gesawtlange darf 1/3 der Dach-Trauflange nicht uber-
schreiten. Seitlicher Abstand zum Ortgang mindestens 1,50 m,
sofern im Einzelfall nichts anderes festgesetzt 1st,

D: DachgeschoB als Vollgeschols moglich

WE: je unbebautes Grundstick sind 3 Wohneinheiten zugelessen,
1 davon im DachgeschoB. Je bebautes Grundstuck sind max.

3 Wohneinheiten zulassig, es sei denn, es liegt bereits

eine hohere Zahl der Wohneinheiten rechtmafig vor.

GRZ: max. 0,5 / GFZ: max. 0,8,
sofern im Einzelfall nichts anderes festgesetzt ist.

Redaktionelle Anderungen: nachgetragen am 31.07.1992: Kn.

verfahrensvermerke zur 3. Anderung und Erganzun Unterschrift 1.B

- KnderungsbeschluB des Gemeinderates vom L /'294 Yoy
- Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs .1 BauGB durch
offentliche Auslegung und Beteiligung der

Triger offentlicher_Belange durch Gemeinde- /1/$a;3£bnéf’
- peelpgee 947 Wlpnns

ratsbe§ch1u§ vom L.0n L ANV 000 L et
- Beschliisse iiber Bedenken umb#g&e}g} en,

gemaB § 3, Abs. 2 BauGB vom&l:Zi-/Zrumdt . ... .- ﬁﬁ% “

T N PR :
- SatzungsbeschluB gemaf § 10 BauGB, des (4¢$4é2§éhah///
Gemeinderates von?af‘s. ../f;f%/% %"’W 14 4o b
- Anzeige gemaB § 11 BauGB am 2.0.4%%50 \RA Erlg. .,4%9&5&?&4‘7//
- Bekan chun aB § 12 BauGB i v,
Bekangygachung gemdh § 12 BauG8 I e o o, Mgt
Ao ot .

&



4. FKnderung - Festsetzungen, soweit sie von den urspringlichen
Bebauungsplanfestsetzungen abweichen

4.1. Ehemaliges Gewerbegebiet KOCH/ Umwandlung in WA

- GRZ 0,3/die Grundflachenzahl wird uiber das gesamte Bebauungs-

gebiet umgelegt/umgerechnet.

- GFZ 0,6/die GeschoBflachenzahl wird uber das gesamte .Bebauungs-

gebiet umgelegt/umgerechnet.

- Einfriedungen zwischen den Grundsticken sind bis 90 cm aus
Maschendraht oder senkrechtem Holzlattenzaun zugelassen.

- Soweit sich auf Grund der Baugrenzen und Bauweise geringere
Abstandsflachen als nach Art. 6, Abs.3 und 4 BayBO vorgeschrieben,
ergeben, werden diese ausnahmsweise festgesetzt.

. Uffentliche Verkehrswege: mit Wendekreis @ 14,5 m, asphaltiert mit
pflasterzeilenbegrenzung; Verkehrsbeschrankungen: Parkverbot, 30 km/h

- Private StraBen: aus Betonpflaster mit Drainage- oder Grasfuge.

- Stellplatze/Garagen je Wohneinheit

- Dachform: Satteldach, entsprechend der Nutzungsschablone in den
einzelnen Dachflachen.

- Dachhaut: Betondachsteine oder Ziegel: rot bis rotbraun, oder
engobiert.

- Kniestock: siehe Nutzungsschablone in den Teilflachen

- Erker/Gauben: siehe 3.1.2

- Hohenlage: Bezugspunkt fiir OKF EG des jeweiligen Hauses ist der

Eingang zum nachstgelegenen StraBenrand (offentlich
und privat). OKF darf max. 0,35 m fur die Teilflachen
4.1.1/4.1.2./4.1.4. und 0,70 m fir die Teilflachen
4.1.3./4.1.4 iiber OK StraBenbegrenzungslinie-liegen.
Gegenseitige Anpassungspflicht ist festgesetzt.

Die offentliche Verkehrsflache ist mit max. 20 cm uber
vorhandenem Gelande festgesetzt.

- Garagen: Sind als Doppel- und 3er-Garagen, je nach Erfordernis
als DOPA festgesetzt.
Dachform: Satteldach, wie Nutzungsschablone,
Flachdach kann zugelassen werden.

Zusidtzliche Festsetzungen/(vorrangig)

4.1.1, - EG als GaragengeschoB. Die uberbaute Grundflache wird nicht auf
die GFZ angerechnet.
- 1. 0G/DG Wohnungen maximal 6 WE
- max. Traufhohe 6,50 m/Kniestock max. 0,25 m
Einfriedungen zur offentlichen StraBe sind nicht zugelassen.

[ E + D / Kniestock max. 0,50 m/je 3 WE/40 - 42° SD
Einfriedungen zur offentlichen und PrivatstraBe sind bis zu
90 cm Hohe aus senkrechten Lattenzaunen zugelassen, onhne Sockel.

4.1.4. E + 1 + D/Kniestock max. 0,25 m/Hausgruppe: ohne Festsetzung der
WE/ 40 - 42° SD
Einfriedungen zur offentlichen und PrivatstraBe sind bis zu
90 cm Hone aus senkrechten Lattenzaunen zugelassen, ohpe Sockel.

4.1.5. £+ 1 +0 / Kniestock max. 0,25 m/Hausgruppe: 3 WE / 40 - 42° SD
Eintriedungen zur offentlicnen Strale und Privatstrade sind nicht
zugelassen.

Erganzt: 18.02.94

4.2. [Knderung des bisherigen Baugebietes Steinbruchweg, jetzt
Weiherwiesenweqg

Allgemein: Anderung der Grundsticksgrenzen, Verkleinerung des
Wendehammers '

4.2.1 HAnderung von 2 WE auf 1 WE je Grundstiick
4.2.2 Doppelhaus mit je 2 WE an Stelle EH mit 3 WE

4.3. Grundsticksteilung
ansonsten gelten die Festsetzungen 1t. 3.2.1.



Aufgestellt: Arch.-Biiro Ch. Yolkmar, Hemhofen, 1. Juli 1994
Verfahrensvermerke zur 4. Anderung

und_Erganzyng Unterschrift 1.Bgm. _
S R i s S/ Seory | W) gn.

S i 10.05.2
AnderungsbeschluB des Gemeinderates vom s.=¥e<. ¥ -Klomons Moiknes
- Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs.1 BauGB durch 1. Bilrgermeister
ffentliche Auslegung und Beteiligung der -
Trager offentlicher Belange g IP § ?%98 ‘%’W
durch GemeinderatsbeschluB vom«. 2.04.107 AKlomans. fdnes. . .
: 1. Birgermsister

- Bekanntmachung der

g;wmﬁ??(;n@f%gmg Au”l’e ;?4%7‘:‘ Mﬁ\uﬁ /Wo"{l‘u‘/

g e w Motkner™ "
- Beschliisse iiber Bedenkgp und jnregungen, gemal - Bivgenmeister
§ 3, Abs.2, BauGB vom?’?a}- wade ....... MW
W ¢ 2 aie ke Klemene Mikner
- SatzungsbeschluB gepaf,s 1 GB des . %
Gemeinderates vom 2’?{/& 9;‘ M L a
- Genehmigung der 4. Anderung durch das LRA W
Erla l;’gema'B § 11 BauGB mit Verfiigung '
vom A 41.9?‘ ...................
Genehmigungsbehorde

- e(ejzaa}fryém}?gsgﬁmaﬁ § 12 BauGB im Amtsblatt

.......



