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A) PESTSETZUNGEN § 6.3 Gar

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beruhen auf 5§ 9 ynd 10
BBauG, der Verordnung iber Festsetzungen im Bebauungsplan vom
22.,6,1961 (GVBL. S. %61), der BaulMutzVO vom 26.6,1962 (GVBL. I.
S. 429) und des Art, 107 Abs. 4 vem 1.8,1952 (GVBL. S. 179)
unter Zugrundelegung der Planzeichenverordnune vom 19,1.1965.
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1, Geltungsbereich:

S 3
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mm mm mm  Grenze des Geltungsbereic}‘;es - 3§ 9 (9) + 30 BBauG
1
2, Verkehrsfldacheng: i
Verkehrsfliche, bestehend — § 9 (1) 3 SBaus 7.1 Gel
|
Verkehrsfliche, geplant —-- § 9 (1) 3 BBauG
Verkehrsflichenbegrenzungglinie 6.3 Planzeichen VO
l
P Parkplatz f
________ Flichen fiir Stellpldtze und Garagen -~ 5§ 9 (1) 1le
+ 9 (1) 12 BBauG + § 12 BauNutzVO
' Garagen '
—> Zufahrt in Pfeilrichtung
GGA GEMEINSCHAFTS GARAGEN ' 1ol
%, Grinflachen:
Offentliche Grinfldache § 9 (1) 8 BBauG 7.3 Bir
4, Fliche fir Versorgungsanlage - § 9 (1) 5 BBaué
5, Bauland: - § 9 (1) 1 BBauG
5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung-§ 9(1)ib BBauG+§ 23 BauNutz Vo
WR Reine Wohngébiete - § 3 Baulutz VO
WA Allremeine Wohngebiete
M Mischgebiet Lo Ordr
—o--o—— (Grenze zwi..:.n Gebieten unterschiedlichier Nutzung

13,5 Planzeichen VO

5.2 Uberbaubare Grundsticksflidchen -§ 9(1)1b BBaui + & 23 BauNutzVO

— — —— Baugrenze
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5.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten,

Sind im Bebauungsplan geringere Abstandsfléchen als nach

Art. 6 und 7 (2+3+4) BayBD festgesetzi, so wurde nach
Art. 7 (1) BayBO davon abgewichen. Diese Ausnahme gilt

jedoch nur, wenn die beibzhaltenen bestehenden oder vor-
geschlagenen neuen Grundstiicksgrenzen eingehalten werden.

Bei Bauten auf der Grenze ist der resitzer berechtigt,
die Errichtung und den Unterhalt der (renzmauer vom
Nachbargrundstiick aus vorzunehmen,

5.4 Zahl der VollgeschoBe~§9(1)1a BBauG + 3§ 16,17(4)+ 18 Baulutz Vo

<:> Zwingend 1 Vollgeschof (Erdgeschof) Iinmerausbau
im Dachraum moglich

I Hochstgrenze 2 VollgeschoBSe (Erdgesciui + Ubergeschoil)
Zimmerausbau im Dachraum moglich

@ Zwingend ErdgeschoB + Dachgeschof
5.5 Bauweise

A} Nur Einzelhduser zuldssig

L. Baugestaltung:

6,1 Dacnsusbildung:

SD/WD Sattel- oder Walmdach (SII/WD) Dachneigung 18° -~ 26°
18°- 26° ¥niectock max. 0,50 m ‘

SD/WD Sattel- oder Walmdach (SD/WD) Dacuneigung 20° - 30°
20™ 30° Kniestock max. 0,50 m

SD Satteldach (SD) Dachneigung 45° - 50°

45°% 50° Kniestock max. 0,50 m ‘

SD/FD SATT ! ACH ODER FLACHDA '(QDIFD) Of = 26°

0° 25° K IES TOCK MAX, 0,50m

6.2 Material und Ferbgebung !

Dachdeckung: Dachpfannen oder Zhnlicher laterialj
Farbe dunkelbraun bis dunkelgrau.
| o

Wande sind zu verputzen; stark auffailende Putzmuster
sind unzulidssig. Sichtbar verfugies Mauerwerk ist nur
fir untergeordnete einzelne Bauteile zuldssig. Grelle

|

Farben, sowie Betonformsieine mit Bossenmarkierung sind

nicht gestattet.
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6.3 Garagen und Nebengebiude

7.

Nur erdgeschossig, als Pultdicher (max.Neigung 10°) und
Flachdicher gestattet. Freistehende Garagen und Nebenge-
baude diirfen nicht mit Satteldach ausgefilihrt werden.
Hochster Punkt der Pultddacher an der StragBenseite.

An Grundsticksgrenzen zusammenstoflende Garagen oder

Nebengebdude sind einheitlich zu gestaltern. Garagen aus

Wellblech oder in ahnlicher leichter Bauweise sind
unzulissig.

varagen sind auf die dafiir im Plan festgesetzten Flachen
auch an Grundsticksgrenzen gestattet,

AuBenanlagen:

7.1

Geldndeversanderungen

Das Geldnde darf durch Abgrabungen oder Auffillungen
nur so veridndert werden, dal dadurch der Charakter der
Gtesamtansicht nicht gestort wird,

Die nach MaBgabe des Strafenpro jektes erforderlichen
Béschungen auf den anliegenden Grundsticken sind nach

Art., 2 BayStrWG 2zu dulden,

Die Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen
Grundstuckseigentimers,

Flur die Strafenbegrenzung notwendige Stitzmauern sind in
Beton oder Naturstein bis zu einer Hohe von 1,0 m
zulidssig.

7,3 Eintriedungen Art., 107 (1,; 4 BayBO

Als Einfriedung der Grundstiicke sind an offentlichen
Verkehrsflichen nur Hecken oder Holzzdune mift einer Ge-
samthohe einschl. Sockel von 1,0 m zuldssig, Die Sockel-
hohe darf 0,30 m nicht Uberschreiten, Nur bei Hanggrund-
sticken sind Sockel iber 0,30 m ausnahmsweise zugelassen,
Die Holzgziune miissen - von der StraBe aus gesehen - vor
der Tragkonstruktion laufen. Grellfarbige Anstriche sind
unzulissig, Betonbossensteine fiir sichtbare Teile der
Einfriedung sind unzulassig.

Die Vorplatze vor Garagen dirfen zur offentlichen Ver-
kenrsfiiche nur eingezsunt werden, wenn die Entfernung
zur Verkehrsfldche mehr als 6,0 m betrdgt.

|
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&, Ordnungswidrigkelt

Nach Art. 10% Abs, 1 Nr, 11 uné Art. 015 Abs, 3 BayBO
kann mit GeldbuBe bis zu DM 10,000,~- belegti werden, so-
weit die Tat nicht mit Strafe bedroht ist, wer vorsidtz-
lich den Baugestaltungsvorschriften dieses Bebauungspla-
nes oder einer aufgrund dieser Vorschriften ergangenen
vollziehbaren Anordnung des Landratsamtes krlangen zuwi-
derhandelt. wird die Tat fahrlissig begangen, so kann auf
eine GeldbuBe bis zu DM 5.000,-- erkannt werden.
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Vereinf. And. Gartenhauschen 03
Eine bauliche Anlage i.S.d. § 23 Abs. 5 BauNVO

i.V.m. Art. 63 Abs. 1 Ziffer 1 Buchstabe a BayBO is

4) HINWETISE

auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen b
zu einer GréBe von 12 gm Grundflache, max. 2 m

“ Wandhéhe und max. 2,75 m Gebaudehohe zuléssi

Fur diese genehmigungsfreien Nebengebaude wird

gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO ein Grenzabstand von 1
m zugelassen. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO findet

keine Anwendiina

1., Versorgungsanlagen

@ Trafeoctation
Fernmeldekabel
@ Wasserversorgung - Pumpenhaus

el ar e db e e drayd

y “tarkstromleitung
Ao - o= mit gnpaufreier Zone

.
= e il o ey o A

2. Grundsticxg; renzen

e Alt, bectehen bleibend
— ¢ -— Alt, anfzulassen

- —— —=- heu zu bvilien

t, fartengeichen

Satzungsbeschluss: 02.12.2003
Hembhofen, den 10.12.2003
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Innerialb der im sebzuungsplan eingetragenen Sichtdrei-
ecke sinc keine baulichen Anlapen, Anpflanzungen all.er‘ |
Art, sowie Stapel und sonstige Gegenstande i{,5. der Art. |

57 26 und 29 des BayStrwis (Bayerisches Straien- und i

Py

Wegegesetz) zuldssig, wenn sie eine grdolere rfiche als

1,0 m Uber der Fahrbzhn erreicher,
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