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Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNV0)

MD

Dorfgebiet

siehe textliche Festsetzungen 1.1.1
|

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVv0)
siehe textliche Festsetzungen 1.2

0,3
I

GeschoBfldchenzahl als HéchstmaB (GFZ)

Grundfldchenzahl (GRZ) ‘

)

Zahl der Volligeschosse als HochstmaB
|

{

Bauweise, Baugrenze \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

E nur Einzelhduser zuldssig
P el Firstrichtung
o Baugrenze |
e siehe textliche Festsetzungen 1.3.1
Verkehrsfldchen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

/,/

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Ein— bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer

Fidchen

an die Verkehrsfldche

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A

Griinflache

Einfahrtbereich, Eingangsbereich Vereinsgelinde

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinfldche
siehe textliche Festsetzungen 1.5 ff

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
siehe textliche Festsetzungen 1.5 .

Anpflanzen (lagegerecht, siehe textliche Festsetzungen 1.5.1 ff.)

Obstbdume

feee)

@ Laubbdume
©

gD

Strducher



Sonstige Planzeichen

424

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung

Stellplatze
siehe textliche Festsetzungen 1.4, 1.5.2, 1.5.3.1

Umgrenzung der Fldchen, die von Bebauung
freizuhalten sind
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Flurstiicksnummer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



Textliche Festsetungen

1

12.1

1.3

131

1.4

1.4.1

1.4.2

1.43

Planungsrechtliche Festsetungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

AussschluB bestimmter Arten der Nutzung
(§ 1 Abs. 4 Nr. 1, Abs. 5 und Abs. 9 BauNV0)

In dem als MD festgesetzten Bebauungsplangebiet sind:

— nicht wesentlich stdrende Gewerbegebiete gem. § 5 Abs. 1 BauNVO
— der Versorgung der Bewohner dienende Handwerksbetriebe gem. § 5
Abs. 1 BauNVO
— Wirtschaftsstellen land— und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebiete gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
- Kleinsiedlungen einschl. Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgdrten
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
- sonstige Wohngeb&ude gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
— Betriebe zur Be— und Verarbeitung und Sammlung land— und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
— Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherberungsgewerbes gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
- Gartenbaubetriebe gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
Tankstellen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO

nicht zuldssig.

- ausnahmsweise zuldssige Vergniigungsstdtten gem. § 5 Abs. 3 sind
nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBg

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 5 und § 18 Abs. 1 BauNVo)

Die maximal zuldssige Firsthdhe wird bei einer eingeschossigen
Bauweise auf 6,5 m festgelegt.

Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Gebdude und Gebdudeteile diirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht
uberschreiten.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 Abs. 6 und Abs. 14 BauNVO)

Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind gem. Art. 2 Abs.2 BayBO
auBerhalb der Baugrenzen nur auf den dafiir festgesetzten Flichen
fiir Nebenanlagen zuldssig.

Fldchen fiir die Mullentsorgung sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache, bzw. der Fldchen fiir Nebenanlagen zuldssig.

In den fiir die Stellpldtze ausgewiesenen Flichen fiir Nebenanlagen sind
neben Stellpldtzen auch Fahrradunterstinde sowie Fldchen fiir die Miill—
entsorgung zuldssig.



1.9

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.3.1

1:90.2

1.5.3.3

1.5.3.4

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und Abs 6 BauGB)

Die nicht liberbauten Fldchen der iiberbaubaren Grundstiicke sind mit
Ausnahme der Fldchen fiir die Stellpldtze sowie deren Zu— und Abfahrten
innerhalb des ersten Jahres nach Fertigstellung des Vereinsheimes als
Griinfliche oder gdrtnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Die
Festsetzungen zur Pflanzung der Hecke und der lagerichtigen B&ume
sind nach Fertigstellung des Vereinsheimes fertigzustellen. Die Pflanzen
sind in ihrem Bestand zu erhalten.

Stellpldtze, Wege und Hoffldchen diirfen nicht voll versiegelt werden.
Zuldssig sind wasserdurchldssige Deckschichten, wie wassergebundene
Decken, weitfugiges Pflaster, Schotter, Schotterrasen und Rasen soweit
nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderlich ist.
Aus transporttechnischen Griinden kann von dieser Festsetzung befreit
werden.

Das anfallende Oberwasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen.

Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Es sollen nur einheimische, standortgerechte Gehdlzarten verwendet
werden.

Nicht zuldssig ist die Verwendung von Nadelgehdlzen, Ziergehdlzen an
den Grundstiicksgrenzen oder auf den Griinfldchen.

Entsprechend der Darstellung im Plan ist die eingetragene ostliche
Grundstiickskante der stl. Stellplatzfldche als ca. 1,0 bis 1,3 m breiter
Randstreifen auszubilden, der der Sukzession dienen soll.

Die Stellpldtze vor dem Vereinsgebdude sind auf drei Seiten mit \
Strduchern einzugriinen.

Die ausgewiesene private Griinfliche auBerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfliche ist als extensive Mahdwiese anzulegen, Ansaat mit
einer Landschaftsrasenmischung. Zur Landschaft hin ist im AnschluB an
die Grenze des Geltungsbereiches ein extensiver Randstreifen fiir eine
Sukzession anzulegen. Entsprechend der Darstellung im Plan sind auf
der Wiese, zum Gebdude orientiert einheimische Laubbdume zu
pflanzen, empfohlen wird Bergahorn (s.a. 1.5.3.5 Laubbaum).
Entsprechend der Darstellung im Plan sind entlang der ZufahrtsstraBe
mehrere einheimische Obstbdume zu pflanzen, so daB eine Obstbaum-—
reihe entsteht.

Fiir die verwendeten Bdume gelten folgende qualitative Anforderungen:
— Laubbaum: mittel— bis groBkronig, lagemdBig gebunden
Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 — 16 cm
— Obstbaum: Hochstamm, lokale Apfel— und Kirschbdume, lagemdBig
gebunden
3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm
— Heckenstrducher: 2-reihige, freiwachsende Hecke, lagemdBig
gebunden, heimische Wildstrducher
verpflanzte Strducher, 100 — 150 cm, 5 - 7 Triebe, ohne Ballen
Der Standort sollte dem Vorschlag im Planwerk entsprechen. In den
Anfangsjahren sind die Bdume insb. gegen Wildverbi8 zu schiitzen.



1.5.4

2.1

27
29

Fensterlose Gebdudeteile von mehr als 3,50 m Breite sind mit einer
Wandbegriinung zu versehen. Je 3,0 m Wandldnge ist eine geeignete
Kletterpflanze vorzusehen. Die vegetationstechnischen Erfordernisse
sind zu beriicksichtigen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO)

Das Dach ist wie folgt auszufiihren
— als Satteldach mit einer Dachneigung von 15 — 25°

— Dacherker sind nicht zuldssig.
— Dachgauben sind nicht zuldssig.

Ein Ausbau des Daches zu Wohnzwecken ist nicht zuldssig.
Einfriedungen

Einfriedungen zur freien Landschaft sind nicht zuléssig.



B)
n 1.5.1 ff.)

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Hemhofen hat in der Sitzung vom 06. Juli die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Kaninchenziichterverein”
beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 12'.“Juli ortsiiblich bekanptgemacht.

Hemhofen, den . .". . . = '-2J g;;s;egel‘ | %) Klemens,Mélkner
3\ ,{._‘.\-‘\/’ (1. Biirgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fossung vom Juli 99

wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08.
bis 16.09. offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05.08. ortsiiblich bekannt—

gemacht.
/': : MQmI/M ”M"'W

Hemhofen, den ik 1999 Suegel Klemens KGikner
Ems / (1. Burgermeuster)

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Juli 99

wurden die Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom 10.08. beteiligt. W ‘

Hemhofen, den . ». " . '“°° | Siegel | ki or

et Q. Burgermensiér)

Die Gemeinde Hemhofen hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
YJ Q. .2 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der

Fassung vom . . . . . . als Sotzung beschlossen Mg/

Hemhofen, den . Klemens.Mdlkne

, £l BUrgermenster)
Das_Landratsamt hat den Bebouungsplon mit Bescheid vom <% <0, 777/
Nr.S2.3679/G . gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

ﬁ.\ ;.53\

Erlangen Hochstadt, den
slasow
Regierut rat

%/Erte ng der Genehmlgung des Bebaungsplanes wurde am
Zgem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich

emens Mélkne
1, Bijrgermeisters

bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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