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Hauptgebidude I = Erdgeschof

Dachausfiihrung : OSatteldach/Flachdach

Dachneigung U 30 w8 ¥ o 10°

Dachdeckung ° : Dunkle Ziegel / Wellasbestzement /

kiesbedecktes Dach

Dachgauben : Keine

Dachvorstédnde . s maNes B0 em

Dachaufbautén 3 Keine

Dachausbauten : Keine, jedoch einzelne Giebelzimmer moglic
Kniestock g R BT e

309 - 45° Dachneigung nur bei notwendipen Wohnungen zuldssig
max. 200 m24 Traufhohe max. 7,70 m.

1. WEITERE FESTSETZUNGEN : ( nach DIN 18 003%)
}

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
( 50 Abs. 5 BBauG) EEEE EEEE N
5. Art der baulichen Nutzung ( § 1 Abs. 1-3 der BaulNVO)

GE = Gewerbegebiet (§ & Abs. 1, 2 + 5.1.BauNVQ)

GE "a eingeschrinkt" = zupelassen (5 8 - §E - Bau NVO und
~hliissel fur Punkt 4.22 nicht wesetl
1ich stdrende Gewerbe“etriebe)

i}

GE "b eingeschrinkt" = zugelassen (§ 8 Abs. 1 + 2)

GE "b eingeschrinkt" = nicht zugelassen (¥ 2 Abs.3.1 Wohnuncer
3, MaB der baulichen Nutzung: (8§ 9 Abs, 1 Nr., 1 Buchst. a des
BBauG sowie § 16 Abs. 2 und § 17 BaulNVO )

Zahl der VollgeschoBe bei I GRZ = 0,2 GFZ = 0,7
bad 11 GRZ = 0.8, GFZ 2.2
4, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen: (& 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. -
BBauG und §§ 22 und 23 BaullVO)

1]

Zi>§ = Halboffene RBauweise
Baugpenze: Bl e e

5. Abstandsfléchen

Die Abstandsfléchen wurden gem&B Art. 7 Abs. 1 und Art. 107
Abs. /4 BayBO festgelegt.



6. Baugestaltung: (VO vom 22.02.61 BayGVBl. NR. 13/1961 und
| Art. 107 Bay BO)

FD = Flachdach
SD = Satteldach 2
Sockel- und Geléndehohen:

a) Die Oberkante der Kellerdecke darf nicht mehr als 25 cm
iiber dem natiirlichen Gelinde liegen. MaBgebend ist der
Mittelwert zwischen den bergseitig liegenden Hauskanten.

'b) Das natiirliche Geliénde dar durch Auffiilllung oder Abgra-
bung nicht verandert werden. :

c) Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. a) und b) kdnnen
zugelassen werden, wenn Landschaftsbild nicht beeintrécht-
igt wird.

Fassadengestaltung:

Alle Haupt- und Nebengebzude sind mit einem ruhig wirkenden
AuBenputz bzw. Waschbeton zu versehen. Andere Materialien sind
nur nach vorheriger Zustimmung der Kreisverwaltungsbehorde
zuléssig.

Einfriedungen:

Hohe, einschl. des Sockels einheitliche 1,00 m, Sockelhohe
héchstens 20 cm, gemessen iliber der fertigen Gehsteig- bzw-
StraBendecke. Léngs der offentlichen Wege sind die Einfriedung:
aus Holzlatten oder Maschendraht herzustellen. Die Latten bzw.
Draht sind vor den Stiitzen vorbeizufiihren. Betonierte Brief-
kastenpfeiler sind gestattet. Die Flédche zwischen den Garagen
und. den offentlichen Verkehrsflichen darf nur dann eingefriedet
werden, wenn der Raum zwischen Garagentor und ¢ffentlicher
Verkehrsfliche mehr als 5,00 m betrigt.
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Hauptgebiude II = VollmVollgie ' Y.

Dachausfiihrung ¢ attel@atteldlachdach

Dachneigung L

Dachdeckung : inkle unkle 1/ Wellasbestzement/
iesbedesbels Dach

Dachgauben "¢ 3ine eine

Dachvorstinde Y L 1h 0

Dachaufbauten : sine 2ine

Dachausbauten : »ine, 2ine, h einzelne Giebelzimmer
iglicriglick

Kniestock $ e B0 e B0

30° - 45° Dachneigungei ndei ndigen Wohnungen zulédssig.

Bei beidseitigem Grem Jedm Jedmheitliche Gestaltungs-
weise, Traufhdhe max m; St m; Strkhohe max. 3,30 m.

7+ Verkehrsflichen : i1bs. Abs. 13 BBauG)

Gehweg e
Fahrbahn L

StraBenbegrenzungs:

Bahnanlagen ' | ind
't

8. Griinflichen: ( § 91 Nr.1 Nr.wuG)

Pflanzgebot filir Baipen +)pen +"-Zl.é31che'7

yor (v '
9. Sonstige Festsetzuy L. vt FJ O°. pjj Y %N/C/
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Emlsolonsschutzlln 88 P ER e ;;é /ﬁ 7% V”;‘/‘E 4{{

§ 9 Abs. 1/24 BBau(m bre:m bre: e, et e

Schutzbepflanzung tumen umen —Zw&/%v 1,’?’ J
Ay ol
- Yy
Erhaltung von Baumga n - ;%ég

II. BINWEISE:

Grundsticksgrenzen :

Vorhanden S T esghlapen — i - -
1]

e
Bestehendes Gebiude: \\

Geplante Gebdude i

Elektroleitung mit jstreizstrei

Abwasserleitung r
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s
A. Fur die Erarbeitung des ilnnéntwurfes
TGthfel’l, .19.0.3_1§§1” NDSABLEIEYQE
N
G 3
[ 4
B. Die Gemeinde hat am .U%Q%i?@l.. die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschl
Hemhofen, le§;1QQL..
Cs Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde n

dung gemiB § 2 Abs. 6 BBauG vom .2k

27.05.1981

LR R IR R N i I I I

ausgelegt.

Hemhofen, '«

Die Gemeinde hat mit Beschluld des Gemeinderates
vom .01.03,1981 den Bebauungsplan gemdR § 10

X
Hemhofen, 0.2.09.1981, )
- )




E.

Die Kreisverwaltungsbehorde des Lkrs. Erlangen
hat den Bebauungsplan mit EntschlieBung vom

i 0T fﬂg/ gemédlR § 11
BBauG (in Verbindung rnt,dgﬁ?ﬁg_ Verofdnung vom
2%« Okt 1968 -~ ' i

Erlangen, .2..

Der genehmigte Bebawmungsplan wurde mit Begriin-
dUNE VOM .oseserse BN ., ..., in Hemhofen
gemdB § 12 Satz 1 BBau@ 6ffentlich ausgelert.
Die Genehmigung und.die Auslegung sind am

”%('/0 {Z%% ortsiiblich durch ..4%%&42%1;......

bekanntgemacht worden. Der Bebduunruplan ist

damit nach § 12/ S8R -© r~chtsverbindlich.
,, : 277 unt 10RY
llem}.loien’ .....;..... * ® o e 000 e ® o 0 o
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A GRUNDLAGEN UND ZIELE DER PLANUNG
1 Ausgangssituation
Mit dem Ziel, fur die zUkl'Jnftige Entwicklung der Gemeinde

* eine Doffgebietsﬂéche auszuweisen,

hat der Gemeinderat Hemhofen am 06. Juli 1999 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 12 ,Kaninchenzuchtverein® beschlossen. ;

' Das Plangebiet liegt am Rand der Ortslage der Gemeinde Hemhofen, siidwestlich
des Zweckerweihers. ‘ ‘

Mit der Ausarbeitung der Planentwirfe und der Betreuung des Bauleﬁplanverfah-'
rens wurde die lNSUMMA Ingenleurgesellschaft mbH, Nirnberg, beauftragt

2 Rechtsgruhdlageh

Die Aufstellung des Bebauungsplanes stiitzt sich u.a. auf:

1 Das Baugesetzbuch; (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geédndert durch Art 4 des Gesetzes vom
15.12.1997 (BGBI IS 2902)

2 . Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in' der Fassung der Bekanntmachung vom 23 01.1990

(BGBI.[S.132). \

3 Die Verordnung uber due Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
~ Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung -vom
18 12.1990 (BGBI. I1991 S. 88). . ‘

'Nach den Best:mmungen des BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flichennut-
v zungsplan zu entwickeln. ,

Der wnrksame Flachennutzungsplan Hemhofen stammt aus dem Jahr 1975 letzte
Anderung 1990 und wird nach BeschluR des Gemeinderates derzeit vollstandig
UOberarbeitet. Zum jetzigen Zeitpunkt liegt ein Vorentwurf des Uberarbeiteten Fl&-
chennutzungsplanes mit lntegrlertem Landschaftsplan mit Stand Mérz 1998 vor.

Der wwksame Flachennutzungsplan 1975 weist den geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Flache fur die Landwirtschaft aus. Der 1980 aufgestelite Land-
schaftsplan der Gememde weist die zusatzlich fur eine Bebauung vorgesehene Fla-
che des Geltungsberelches ebenfalls als Ackerﬂache aus.,

Im Vorentwurf des sich |m Aufstellungsverfahren befindlichen Flachennutzungspia-
nes mit integriertem Land$chaftsplan wird der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes als Dorfgebiet (MD) aUSgeWIesen
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Kartengrundlage

Die Planzeichnung zum Bebauungsplan wurde auf der Grundlage aktueller Kata-
sterpléane erstellt. Auf eine Vermessung wurde verzichtet. Die Kartengrundlage ent-

spricht dem digitalisierten Flachennutzungsplan.

GemaR § 1 (2) PlanzV ist vom zustédndigen Vermessungsamt zu beschei‘nigen, dafk
die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke in der Planzeich-.
nung mit dem aktuellen Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Riumlicher Geltungsbereich

Entsprechend des Aufstellungsbeschlusses beinhaltet der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einen Teliberelch des Flurstuckes Nr. 424 der Gemarkung Hemho-

fen.

Mit Satzungsbeschlull werden die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs ver-
bindlich festgesetzt. Nach Berechnungen des Planungsbiiros betragt die in der
Planzeichnung dargestelite Gesamtfliche des Geltungsbereichs rd. 0,161 ha.

Verfahrensablauf

Flr die Aufstellung von Bauleitplénén gelten die im BauGB aufgefithrten Vorschrif-
ten. Die erforderlichen Verfahrensschntte wurden durchgefuhrt und sind auf der
Planzelchnung vermerkt.

_Gemafs § 8 (1) BauGB enthélt der Bebauungsplan die rechtsverbindlichen Festset- N

zungen fur die stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fur weitere, zum \
Vollzug des Baugesetszches erforderliche Maflnahmen. Im Geltungsbereich des

_vorliegenden Bebauungsplans richtet sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben nach

- dessen Vorschriften. :
- Augenblicklich befindet sich das betreffende Grundstiick: im AuBenberelch nach §

35 BauGB, so daB ohne Aufstellung eines Bauleitplanes kem ‘Baurecht geschaffen

werden kann.
Die Bedingungen des § 35 BauGB, dafy ein Vorhaben im Auflenbereich nur zuldssig
ist, wenn d&ffentliche ‘Belange nicht entgegenstehen und eine ausreichende Er-

‘schlieBung gesichert ist‘(,v§gl. § 35'Abs. 2 BauGB), sind gegeben.

Uberdrtliche, libergeordnete sowie fachliche Planungen

Uberértliche, Ubergeordnefe sowie fachliche Planungen, die einer Realisierung des

Bauvorhabens in Hemhofen entgegenstehen wirden, sind nicht bekannt. Der im
Vorentwurf vorliegende Flachennutzungsplan weist die betreffende Teilflaiche be-

~ reits als Dorfgebiet aus, der in den FIachennutZungsplan mtegnerte Landschaftsplan

zeigt keine Restriktionen oder Vorbehalte.

Die fur die Raumordnung zustandige Stelle wird, wie die Ubrigén Trager sffentlicher
Belange und die’ Nachbargemelnden im Verlauf des Verfahrens an der Planung be-
teifigt.
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7 Erschiieﬁung

Das Plangebiet liegt im sogenannten Auflenbereich der Gemeinde Hemhofen. Die
Energie und Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung ist grundsatzlich
durch eine Verlangerung der in den siidlich angrenzenden Stralen anliegenden Lei-
tungen méglich. Ist eine Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser vorge-
sehen, ist die Trmkwasserverordnung zu beachten.

Uber die Apostelstralle wird das Dorfgebiet verkehrlich angebunden. Uber die Apo-
stelstralle ist auch die Erschlieung fur die Feuerwehr zu gewahrleisten. Eine Wen-
demdglichkeit besteht Gber die Versorgungs- und Anlleferungsﬂachen auf dem
Grundstiick selbst. ,

8 Ortébild und Gebéuden'utzung

Augenblicklich wird das betr. Gebiet durch seine landwnrtschafthche Nutzung und
den nérdlichen gelegenen Zweckerweiher gepragt

Nérdiich des Zweckerweihers findet sich eine bis an den Uferbereich heranragendé
-Wohn- und Dorfgebietsbebauung, am sidlichen Uferrand besteht ein klelneres Dorf—
gebiet SOWIe ein Aussiedlerbetrieb.

Durch seine Lage an der. Gememdestréfie h&lt das Bauvorhaben elneh Abstand von.
mehr als 15,0 m zum Zweckerweiher, so daR das Erscheinungsbild an dneser Stelle
nicht beemtrachtngt ist. :

Durch seine relativ flache Kubatur (Dachnelgung = 15° - 25°) und die Ausgestaltung
der Freiflachen pal3t sich das Bauvorhaben gut in diese Stelle ein. Dies gilt insb.. bei
einer Realisierung. des |m Flachennutzungsplan geplanten neugn Wohngebietes
Wolfenacker Nord—West ‘ o

“Das auf dem betreffenden Grundstuck zu emchtende Gebaude soll dem Hemhofe-
ner Kaninchenziichterverein als Vereinshaus mit Ausstellungsraum dienen. Ca. 2 x
janhrlich wird das Vereinshaus zu Ausstellungszwecken benotlgt Es ist keine Tier-.
haltung vorgesehen. :

Bei einer Realisierung des Flachennutzungsplanes und einer anschhersenden Be-

bauung des Gebietes Wolfenacker Nord-West wird der gesamte Bereich eine tief- -

greifende Umwandlung erfahren.

9 | Griinﬂéichen

Der restliche Bereich des Flurstiickes 424 bleibt im Flachennutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen und wird durch die Planung nicht tangiert. Eine
direkte Verbindung zwischen den beiden Teilflachen ist ausgeschlossen.

Der nicht Gberbaubare Te{il des Grundstiickes innerhalb des Geltungsbereiches, der

‘als private Grinflache ausgewiesen ist, wird mit einer extensiven Mahdwiese be-
pflanzt. Zur angrenzenden freien Landschaft, insb. in die Richtung des Zweckerwei-
hers darf die Granflache nicht eingezaunt werden Es soll sich ein harmonischer
Ubergang ergeben.
An den Standortvorschlag gebunden, wird die Wiese m|t emhelmlschen Laubbau-
men bepflanzt. «

L
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Empfehlenswerte Laubbaumarten als Hochstamme

. Acer pseudoplatanus Bergahorn
"o Tilia cordarta * Winterlinde
e Sorbus aucuparia Vogelbeere

Die Stamme sollen 3 x verpflanzt und einen Stammumfang von 14 — 16 cm aufwei-
sen.’ : ' ‘

Die Flachen zwischen dem Baukérper und der ErschlieRungsstralle sind als Stell-
platze oder Zufahrt vorgesehen. Auf drei Seiten ist eine Eingriinung der Stellplatze
vorgesehen. Durch eine geeignete Wahl der Oberfliche soll eine vollsténdige Ver-
siegelung vermieden werden. Soweit mdglich, soll anfallendes Regenwasser auf
dem Grundstuck einer Versickerung zugefuhrt werden

Entlang der ErschlieBungsstrafie direkt an der Stralenbegrenzung sollen einheimi-
sche Obstbaume gepflanzt werden, so daf} eine Obstbaumreihe entsteht, die Bezug
auf die Vegetation im weiteren StraBenverIauf nimmt. Es sind lokale Apfel- und
Kirschbdume zu pflanzen. : ‘

' Die Stamme sollen 3 x verpflanzt und einen Stammumfang von 10 - 12 cm aufwei-

sen.

Auf die Aufstellung eines separaten Griinordnungsplanes, in dem weitergehende
Festsetzungen zur Gestaltung der privaten Grinfliche getroffen werden kénnten,
wird aufgrund der geringen Versiegelung des Uberplanten Grundstlckes verzichtet.
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen flr die Ausgestaltung der Freifla-
che reichen fiir eine Kompensation des Emgnffes aus. Auf dle Emhaltung der Ab- -
standsregelungen ist bei der Pﬂanzung zu achten. . |

Immnssuonsschutz '

; Aufgrund der nur zwelmallgen Nutzung des Vereinsheimes pro Jahr und des Ver-

zichtes auf eine Tierhaltung sind seitens des Vereinsheimes keine stérenden Emis-
sionen zu erwarten Auch die verkehrhche Beanspruchung kann vernachlassigt

werden.

“Auch in umgekehrter Rlchfuﬁg 18Rt die Nutzung des Grundstuckes keine Behinde-

rungen durch die bereits vorhandene Bebauung erkennen.
“Daraus ergibt sich, da keine lmm|ssmnsschutzrechtl|chen Belange bei der Festset-

. zung zu beachten sind.
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B FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
1 Art der baulichen Nutzung

Die fir eine Bebauung vorgesehene Flache liegt westlich der Ortslage Hemhdfen.
Augenblicklich beﬁndet sich das Grundstiick planungsrechtlich im Aulenbereich.

GemaR § 5 BauNVO soll die Baufldche als Dorfgebiet genutzt werdeh.

Im allgemeinen soll durch die Bestimmung eines Dorfgebietes, das der Unterbrin-
gung von landwirtschaftlichen Betrieben, von Wohnen, Handwerk und Gewerbe
dient, gleichzeitig aber den landwirtschaftlichen Betrieben und ihren Entwicklungs-
maoglichkeiten vorrangigen Schutz gewahrt, dem Strukturwandel der Landwirtschaft
und dem sich verdndernden Erscheinungsbild des Dorfes Rechnung getragen wer-
den.

Im speziellen Fall soll dem Kaninchenziichterverein eine Méglichkeit geschaffen
werden, innerhalb der Gemarkung Hemhofen in enger Néhe zur Ortslage ein Ver-
einsheim zu errichten, da der jetzige Standort aufgegeben werden muf}. Aufgrund
interner Vereinsstrukturen hat sich dieses Grundsttick auf Erbpachtbasns angebo-

ten.

Mit der Ansiediung von nicht wesentlich stérenden Gewerbe- und Handwerksbetrie-
ben, Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, Betrieben zur Be- und Verar-
beitung und Sammilung landwirtschaftlicher Erzeugnisse, sonstigen Gewerbebetrie-
ben, Tankstellen oder Vergnlgungsstatten in diesem Bereich wéren Konflikte mit
der landschaftlichen Bedeutung dieses Bereiches vorprogrammiert. Insbesonders
gilt dies fur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spelsewlrtschaften sowie fur Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes.
Im Sinne einer vertragllchen Nachbarschaft werden deshalb dle oben genannten
Nutzungen in dem Dorfgebiet ausgeschlossen : :

Die zuléssigen“Nutzungen als Anla_gen fur ortliche Verwaltungen sowie flr kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke lassen sich, da sie in
_einem weiten Sinne dem Gemeinwohl dienen, mit der Gebietscharakteristik vertre-
~ten. Eine jahrlich zweimalige Nutzung als Vereinsheim stellt keine Storung dar und

ist zulassng

2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorllegenden Bébauungsplah durch Anga-
ben zur maximal zuldssigen GeschoRflachenzahl, zur Grundflachenzahl, zur Zahl
der Vollgeschosse und zur Héhe baulicher Anlagen (max. zuIassnge Firsthohe) be-
grenzt. <

Grundsétzliche Ziele dieser Festsetzungen sind die Beschrénkung der Oberflachen-
versiegelung auf ein fur landliche Siedlungen typisches und vertrégliches MafR} so-
~ wie Rucksichtnahme auf das Ortsbild an dieser Stelle.

Orientiert an den in § 17 BauNVO genannten Obergrenzen darf der von baulichen
Anlagen Uberdeckte Anteil eines Baugrundstiickes in einem als MD bezeichneten
Dorfgebiet bei max. 60 % liegen. Da im vorliegenden Fall die Nutzung feststeht, und
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insbesondere in sensiblen Zonen sparsam mit(der'n Boden umgegangen werden
soll, wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.

Durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unter der Geldndeoberflache kann dieser Wert gem. § 19 (4) BauNVO bis
zu 50 % Uberschritten werden.

Die fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen flinfzehn Stellplatze werden auf drei
Seiten des Vereinsheimes auf dem Grundstiick untergebracht. Garagen werden
nicht zugelassen. Abhangig von der Lage des Gebdudes kann die Stellplatzflache
direkt an der Gebéudekante beginnen.

Die zuldssige Geschof¥flachenzahl (GFZ) wird, da maX|maI eine eingeschossige
Bauweise mogllch ist, ebenfalls mit 0,3 festgesetzt.

Uber die Zahl der Vollgeschosse hinaus wnrd im Bebauungsplan die Firsthéhe (FH)
auf ein Héchstmal begrenzt.

Die max. Firsthdhe (FH,,,,) wird fur die geplante Dachneigung von 15° - 25° auf
6,50 m festgelegt.

Ein Ausbau des Daches fur Wohnzwecke wird ausdriicklich nicht zugelassen.

3 - .Bauweise.

Im festgesetzten Dorfgebiet darf Iedlghch ein einzelnes fretstehendes Gebaude ent-
stehen. Die Flrstnchtung ist parallel zur Straf&e festgesetzt ‘

4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird im vorliegenden Bebauungsplan durch .
Baugrenzen bestimmt, die von Gebduden bzw. Gebéudeteilen nicht Uberschritten
werden durfen. Diese sind so gezogen, daf Bauherrn und Architekten ein geringer
Gestaltungsspielraum der Anordnung der Gebaude auf dem Grundstiick bleibt. Auf-
grund der Lage im AuRenbereich ist eine véllige Gestaltungsfrelhelt nicht moghch
Das Baufenster umfafst eine Grolle von 22,0 x 15, O m.

Der Abstand‘zur ErschlleBungsstraBe~betragt 8,0 m.

5 Flichen fiir Nebenanlagen Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen und Elnrlchtungen die dem Nutzungszweck der in dem Baugeblet
gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen, kénnen aulerhalb der Baugrenzen. zugelassen werden. Zu
diesen, in § 14 BauNVO aufgefithrten Nebenanlagen gehéren nicht Garagen. Diese
sind als bauliche Anlage normalerweise nur innerhalb einer Uberbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig, werden fir den vorliegenden Bebauungsplan ausgeschlos-
" sen. .

Um auRerhalb der Baugrenzen des Gebsudes die Errichtung von Stellplatzen zu
erméglichen, werden in der Planzeichnung Flachen fur Stellplatze ausgewiesen. Die

Oberflachenbeschaffenheit wird in Pkt. 6 (Verkehrsflachen) behandelt.
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6 Verkehrsﬂébhen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird fur die Anlieferung ei-
ne besondere Verkehrsflache eingetragen. Diese befindet sich 8stlich des Gebau-
des mit einer eigenen Zufahrt von der ErschlieBungsstrae und kann ebenfalls als
Stellplatzflache genutzt werden. Als Abgrenzung zur freien Landschaft wird ein un-
gefahr 1,0 bis 1,3 m breiter Streifen Sukzesswnsflache vorgesehen, der nicht der
Anlieferung zur Verfigung steht.

Die Stellplatzflachen und auch die Zufahrten bzw. der Anlieferungsbereich dirfen
nicht versiegelt werden, zulédssig sind bspw. Schotterrasen, soweit nicht nach ande-
ren Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist.

Die direkt vor dem Vereinsheim befindlichen Stellpldtze werden auf drei Seiten ein-
gegrunt. \

7 Griinflichen

Die im Bebauungsplan dargestellte Grunflache wird als pnvate Grunflache festge-
setzt.

Aufgrund der sensiblen Lage im AuRenbereich wird diese Grinfliche mit einer -
Pflanzbindung versehen. Bei der Pflanzung der Badume sind selbstverstandlich gel-
tende Grenzabstandsregelungen einzualten.

Die gesamte Grinfliche muR als extensive Mahdwiese angelegt werden die auch
unterhalten werden muR. Aufgrund der Lage in der Planzeichnung missen einhei-
mische Laubbdume gepflanzt werden. Die Beschaffenheit und Quahtat der Laub-
baume ist durch textliche Festsetzungen geregelt.

, Entlang der Erschhef&ungsstraﬁe soll eine Obstbaumreihe entstehen, die Lage der
einzelnen Obstbdume ist im Planwerk verzelchnet die quahtatwen Anforderungen
~ ergeben sich aus den textlichen Festsetzungen '

¢

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- Auf der Grundlage von Art. 91 Babe werden durch den vorliegenden Bebauungs-
~ plan értliche Bauvorschnften erlassen lber die Gestaltung von Déchern und Einfrie-
dungen. /

Die Festsetzungen sollen dazu beitragen, emerselts das fur die Region typische,
landliche Ortsbild zu erhalten, msb aber auch der sensiblen Lage im AuBenbereich -

gerecht zu werden
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c

1

BILANZ

Flichenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan umfaBt eine Brutto—Bauﬂache von rund
0,161 ha : ,

Die Summe der fUr eine Bebauung vorgesehenen‘ Bauflachen (MD innerhalb der
Baugrenzen) betragt ca. 0.033 ha. Das entspncht einem Anteil an der Gesamtﬂache
von 20,5 %.

Als allgememé Verkehrsfléche ist eine Flache in einer GroRe von ca. 0,033 ha vor-
gesehen. Die Summe der Stellplatze umfalt rund 0, 021 ha. Dlese Flachen durfen
nicht voIIstandlg versiegelt werden.

Die dffentlichen Grunﬂachen umfassen mit ca.- 0,075 ha einen groBen  Anteil der
Grundflache. Davon sind fast voustandlg ais extensrves Mahdland ausgewresen

"~ Aufgrund der Bepflanzung des GeItungsberelches mit elnhelmlschen Laub- und
~ Obstgehdlzen wird die Fliache wesenthch aufgewertet

aufgestellt: ~ Juli 1999

erganzt:

. fur den Fachbereich: |

September 1999

3

* Stadtebau und Bauleitplanung

i. A. Peter Elbeshausen

MELmmE

Ingenieurgesellschaft- mbH -

Bérenschanzstrafle 8 d
90429 Niirnberg
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