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1. Grundlagen und Planungsverfahren

Der Gemeinderat von Hemhofen hat am 01.10.2019 beschlossen, den Bebauungs-
plan "Zeckern Z1" zum 4. Mal zu &ndern. Die getroffenen Festsetzungen der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Zeckern Z1" gelten ausschlieBlich fir den dort festgeleg-
ten Geltungsbereich. Fiir die nicht von der Anderung des Bebauungsplanes beriihrten
Planteile gelten die bisherigen Festsetzungen weiterhin des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes "Zeckern Z1" in der Fassung vom 29.05.1974. Der Bebauungsplan "Ze-
ckern Z1" wurde im Jahr 1995 geandert, wodurch zugleich der Geltungsbereich ab-
geandert worden ist (Datum Rechtskraft 04.10.1995).

Der Geltungsbereich liegt im Zentrum von Zeckern in der Gemeinde Hemhofen im
Bereich der SiebenbirgenstraBe und der SchulstraBe und ist komplett von bebauter
Ortslage umgeben.

Das Plangebiet soll als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" gem. § 4 BauNVO ausgewie-
sen werden. Die zuldssigen Nutzungen sind dort geregelt.

Im Zuge der Planungen sollen die nicht mehr genutzten Gebaude des ehemaligen
Feuerwehr-Standortes in Zeckern (SiebenbiirgenstraBe 1) sowie ein alteres Mehrfa-
milienwohnhaus (SchulstraBe 9) abgebrochen werden. Beide Gebaude befinden sich
auf dem Grundstlick FI.Nr. 181 der Gemarkung Zeckern, das sich komplett im Gel-
tungsbereich befindet.

Der Plan erhalt den Namen "4. Anderung des Bebauungsplanes Zeckern Z 1". Das
unterzeichnende Biiro erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan anzufertigen und das
Aufstellungsverfahren durchzufiihren. Der griinordnerische Fachbeitrag wird vom Bii-
ro TEAM 4 aus Nirnberg erstellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hemhofen befindet sich derzeit im Ande-
rungsverfahren (3. Anderung). Im Rahmen dieses Verfahrens wird auch die bisher als
Gemeinbedarf / Feuerwehr dargestellte Flache in "Wohnbauflache" geandert.

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Dabei sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung vorrangig zu nutzen.

Die vorliegende Planung erflllt diese Anspriiche vor dem Hintergrund der landespla-
nerischen Vorgaben von Grundsatz 3.1 Landesentwicklungsprogramm "Flachenspa-
ren" und Ziel 3.2 LEP "Innenentwicklung vor AuBenentwicklung".

Das vorrangige Ziel ist, eine ehemals als Gemeinbedarf / Feuerwehr genutzte Flache
im Innenbereich der Gemeinde wiedernutzbar zu machen und dort Wohnbauflachen
auszuweisen.

GemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist im Sinne des § 1a Abs. 2
BauGB und dient der inneren Nachverdichtung. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt
und der untere Schwellenwert von 20.000 m2 Grundflache wird nicht erreicht.

Die Regelungen unter § 13a Abs. 2 Nrn. 2, 3 und 4 BauGB treffen auf den vorliegen-
den Fall zu bzw. werden in Anspruch genommen.

Fur das weitere Verfahren gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 3 BauGB. Im be-
schleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Anga-
be zum Vorhandensein umweltbezogener Informationen und von der zusammenfas-
senden Erkléarung abgesehen.

Obwohl im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friih-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abge-
sehen werden kann, wird die friihzeitige Auslegung durchgefiihrt. Zusatzlich wurde
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vom Gemeinderat Hemhofen beschlossen, die Offentlichkeit tber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten.
Wahrend einem entsprechenden Informationszeitraum vom 14.10.2019 bis
25.10.2019 im Rathaus der Gemeinde Hemhofen (mit Planungsstand 01.10.2019)
wurden Bedenken und Anregungen von der Offentlichkeit vorgebracht und in der Sit-
zung des Gemeinderates Hemhofen am 05.11.2019 abgewogen. Gleichzeitig erfolg-
ten Abstimmungen mit dem Landratsamt, die in die vorliegenden Planungen einge-
flossen sind.

Im Plangebiet ist kiinftig die Ausweisung von zwei 3-geschossigen Wohngebauden
vorgesehen. Das 3. Obergeschoss soll dabei jeweils als zurlickgesetztes Staffelge-
schoss ausgebildet werden. Als Dachform sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig.

Die Inanspruchnahme dieser Flachen fir Wohnbauzwecke ist durch die 6rtliche Nach-
frage nach frei verfligbarem Bauland begriindet. Die Bauflachen sind vorwiegend fiir
den ortlichen Bedarf bestimmt. Durch die Erstellung des Bebauungsplanes wird diese
Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass eine geordnete bauliche
Entwicklung stattfindet.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Hemhofen mit den Ortsteilen Hemhofen und Zeckern liegt an der
norddéstlichen Grenze des Landkreises Erlangen-Hochstadt im Regierungsbezirk Mit-
telfranken. Hemhofen gehort zum Stadt- und Umlandbereich des groBen Verdich-
tungsraums Nirnberg / Flrth / Erlangen innerhalb der Industrieregion Mittelfranken.

Der Regionalplan fir die Region Nirnberg (7) bestimmt Hemhofen zusammen mit
der Nachbargemeinde Roéttenbach als gemeinsamen Siedlungsschwerpunkt im groBen
Verdichtungsraum Nlrnberg / Flrth / Erlangen.

Naturraumlich liegt Hemhofen im "Mittelfrankischen Becken". In &stlicher Richtung
grenzt die Gemeinde an ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Bannwald).

Verkehrstechnisch ist Hemhofen mit der StaatsstraBe St 2259 gut an das Uberregio-
nale Verkehrsnetz angebunden. Die sidlich Hemhofens gelegenen Oberzentren Er-
langen, Firth und Nirnberg sind Uber ein gut ausgebautes Verkehrsnetz in 10 bis 30
Minuten erreichbar. In unmittelbarer Nahe befinden sich die Anschlussstellen der
Bundesautobahnen A 3 Nirnberg — Wirzburg bzw. A 73 Nirnberg — Bamberg.

Hemhofen gehdrt zum VGN (Verkehrsverbund GroBraum Nirnberg) und ist tber ver-
schiedene Buslinien (OVF-Linien 205 und 246, VGN-Linie 206 Landkreis Forchheim)
mit Hochstadt, Erlangen, Herzogenaurach und mit Forchheim verbunden. Die Vertei-
lung der Haltepunkte gewahrleistet eine relativ gleichmaBige Anbindung der Wohn-
gebiete.

Obwohl Hemhofen in den vergangenen Dekaden eine wachsende Gemeinde war,
schwankte die Einwohnerzahl in letzten Jahren. Zwischen 2000 und 2012 konnte ein
leichter Zuwachs von 5.286 auf 5.457 Einwohner verzeichnet werden. Nach einem
weiteren Anstieg im Jahr 2015 zahlt die Bevdlkerung Mitte 2019 5.623 Einwohner
und damit seit 2012 eine weitestgehend stabile Anzahl.

Zugleich nahm die Zahl der Wohngebaude bzw. Wohneinheiten zu. Die allgemein
Uberdurchschnittliche Entwicklung der Siedlungstatigkeit seit 1945 und die Lage im
Verdichtungsraum bilden die Grundlage fiir den ausgepragten Wohnstandort Hem-
hofen.
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In der Gemeinde Hemhofen gibt es neben wenigen gréBeren Unternehmen eine Viel-
zahl von kleinbetrieblichen Unternehmen, die noch durch mittelgroBe Betriebe er-
ganzt werden.

In Hemhofen gibt es eine gemeinsame Freiwillige Feuerwehr Hemhofen/Zeckern in
einem neuen Feuerwehrzentrum an der Peter-Handel-StraBe 15 a.

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis, der zusammen mit der Stadt Erlan-
gen den Zweckverband Abfallwirtschaft bildet.

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Zentrum von Zeckern, ist kom-
plett von bebauter Ortslage umgeben und grenzt zusatzlich im Osten an die Sieben-
blrgenstraBe und im Siiden an die Schulstral8e an.

Folgende Grundstiicke der Gemarkung Zeckern liegen innerhalb des Geltungsberei-
ches:

Flurnummern ganz: 181
Das Plangebiet ist nahezu eben bei einer Héhe von ca. 308 m . NN.

An der Oberflache austretendes Wasser wurde nicht beobachtet. Bodendenkmaler
und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

4. Geplante Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Gebiet ist ca. 0,247 ha groB.

Die Flache des gesamten Geltungsbereiches wird komplett als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen.

Ziel ist die Schaffung zweier Mehrfamilienhduser im Sinne der 6rtlichen Nachverdich-
tung auf dem Geldnde des nicht mehr genutzten Feuerwehr-Standortes in Zeckern
(SiebenbirgenstraBe 1). Neben dem alten Feuerwehr-Gebdude soll auch ein alteres
Mehrfamilienwohnhaus (SchulstraBe 9) abgebrochen werden.

GemaB § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt,
dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be), Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tank-
stellen) im Plangebiet nicht zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar
angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte
schaffen wirden.

Zulassig sind ausschlieBlich Flachdacher. Diese sind extensiv zu begrinen.

In den "Textlichen Festsetzungen" werden die maximal zuldssigen traufseitigen
Wandhoéhen (= Firsthéhen / Flachdach) vorgeschrieben. Diese betragen bei II 6,60 m
und bei III (Staffelgeschosse) 10,60 m.
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Fir den gesamten Geltungsbereich wird eine offene Bauweise vorgeschrieben. Im
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung sind mittels der ausgewiesenen Bau-
grenzen zwei Gebdudekorper mdoglich. Bei beiden Baufenstern ist jeweils eine Ge-
schossigkeit von II bzw. III festgesetzt. Das dritte Vollgeschoss ist nur als Staffelge-
schoss zulassig. Mit Ausnahme des Eingangsbereiches bei Haus B (Ostfassade) muss
das Staffelgeschoss jeweils mindestens 1,20 m zurlickspringen.

Weiterhin ist die maximale Hohe der Erdgeschoss-FuBbodenoberkante (EFOK) vorge-
schrieben: die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBBbodens darf maximal 75 cm
Uber dem fertiggestelltem StraBenniveau im Grundsticksmittel an der Grundstlicks-
grenze zur oOffentlichen Verkehrsflache liegen. Trotz des HOhenunterschieds von
75 cm zwischen StraBenraum und fertiger ErdgeschossfuBbodenoberkante ist Uber
eine AuBenrampe mit einer Steigung von maximal 6 % ein barrierefreier Zugang
problemlos mdéglich.

Durch die festgesetzte Geschossigkeit fligen sich die moglichen Bauk&rper problemlos
nach allen Kriterien in die Eigenart der néheren Umgebung ein. Wahrend sich nérd-
lich und westlich Gebaude mit einer I-geschossigen bzw. I+D-Bauweise befinden,
existieren sidlich und ostlich des Plangebietes sowohl in der SchulstraBe als auch in
der SiebenbilirgenstraBe insgesamt bereits 6 Gebaude mit einer 3-geschossigen Bau-
weise (II+D). Aufgrund der festgesetzten Flachdachbebauung und der Gebdaudehdhen
werden die vorhandenen Firsthéhen der umliegenden vorhandenen Wohnbebauung
nicht bzw. nicht nennenswert Uberschritten.

Auf dem Grundstlick ist neben 9 oberirdischen Stellplatzen am Ostrand des Gel-
tungsbereiches eine Tiefgarage flir insgesamt 24 PKW vorgesehen. Die Zufahrtsram-
pe befindet sich am Nordrand des Plangebietes. Aufgrund der Parkplatzanzahl wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, die als Bestandteil der Begriindung
dem Verfahren beiliegt. Eine Zusammenfassung findet sich im Kapitel 7 der Begrin-
dung.

Das Tiefgaragen-Geschoss wird bei der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse jeweils
nicht mit angerechnet.

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Ab-
standsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen aus-
gewiesene Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden,
wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.

Die Abstandsflachen zu den Nachbargrundsticken sowie zu den o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen werden somit eingehalten.

Fir die vorgesehene Wohnbebauung wird Grundflachenzahl (GRZ 1) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Die Obergrenzen des § 17 der Bau-
NVO werden demnach eingehalten.

Fir das Plangebiet wird § 19 Abs. 4 BauNVO in Anspruch genommen. Bei der Ermitt-
lung der Grundfléche sind demnach unter anderem die Grundfldchen von Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Mit der Ausweisung
der Stellplétze wird die Stellplatzsatzung der Gemeinde (oberirdisch sowie in der
Tiefgarage) erfillt.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird eine abweichende Bestimmung getroffen, da
durch die Stellplatze, die Tiefgarage und deren Zufahrt eine GRZ von maximal 0,7
zuléssig ist. Die Tiefgarage soll eine entsprechende Uberdeckung erhalten, die die
Herstellung einer Griinflache ermdglicht. In den Randbereichen des Grundstiicks sind
Baumpflanzungen mdglich und im Plan eingetragen. Somit kann der Versiegelung im
maoglichen Umfang Rechnung getragen werden.
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Damit sich die kiinftige Bebauung im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung
problemlos in das Ortsbild einfligt, wurden folgende Gestaltungsfestsetzungen getrof-
fen:

Im geplanten Allgemeinen Wohngebiet sind hinsichtlich der Gebdudeform keine Win-
kelbauten zuldssig. Aufgrund der moéglichen Bebauung mit Staffelgeschossen im 2.
Obergeschoss sind ausschlieBlich Flachddacher zuldssig (maximale Dachneigung 5°).
Diese sind zu begriinen. Die Flachdacher dirfen als Foliendach ausgebildet werden,
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder ungeeignet beschichtetem Kupfer, Zink
oder Blei sind nicht zulassig. Solaranlagen sind zulassig und werden empfohlen.

Die Gebaude sind mit einem hellen AuBenputz (Beispiele: WeiBtone, Grautdne,
Ockertone) zu versehen. Holzverkleidungen sind zulassig. An- und Nebenbauten sind
gestalterisch an das Hauptgebdude anzugleichen. Werden Fassadenverkleidungen
angebracht, so sind senkrechte Holzschalungen zu verwenden.

Fur die Einfriedungen der Grundsticke werden detaillierte Festsetzungen getroffen.
Einfriedungen inkl. Sockel und Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulas-
sig; dies gilt nicht fir Hecken. Tore und Tlren dirfen nicht zur StraBe hin aufschla-
gen. Die Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. GréBere Hohendif-
ferenzen sind auf dem Grundstlick zu verziehen und als bepflanzbare Bdschungen
auszufiuihren. Einfriedungen sind dem natirlichen Geldndeverlauf anzupassen. Als
Bezugspunkt wird das StraBenniveau der bestehenden Verkehrsflachen (SchulstraBe/
SiebenblirgenstraBe) festgesetzt.

Veranderungen des natlrlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen
dirfen max. 80 cm betragen. Aufschiittzungen missen sich in der Eigenart der na-
turlichen Gelandeoberfldche zulassig.

Die Gemeinde stellt gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauGB das stadtebauliche Ziel der in-
nerdrtlichen Nachverdichtung und die Fortentwicklung und Anpassung bereits entwi-
ckelter Siedlungsgebiete in einen hohen Rang im Rahmen einer Abwagung der Pla-
nungsziele. Zudem dient die geplante Ausweisung der Befriedigung der Nachfrage an
Wohnbaufldchen und stellt durch die Nachverdichtung eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung sicher. Vor diesem Entscheidungshintergrund macht die Gemeinde
Gebrauch der der 0. a. abweichenden Bestimmung.

Die Gemeinde ist sich der Versiegelung bewusst, ordnet diese jedoch auch unter dem
stadtebaulich vorrangigen Ziel der Innenentwicklung ein.

Durch das Vorhaben werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, das Orts-
bild sowie die Belange des Umwelt- und Naturschutzes nicht beeintrachtigt.

Im Geltungsbereich sind 4 Baumstandorte dargestellt. Weitere Ausfihrungen zur
Grinordnung finden sich im anschlieBenden Kapitel 5 der Begrindung.

Ausfihrungen zur Entwdsserung und zum Regenrickhalt kénnen dem Kapitel 6.2
enthommen werden.

5. Griinordnun Artenschutz / Eingriffsregelun
5.1 Ziele der Griinordnung und Begriindung der Festsetzungen
Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich um eine von Wohnbebauung umgebe-

ne, ca. 0,25 ha groBe Flache im Ortsteil Zeckern, die als Feuerwache mit angeschlos-
senem Wohngebaude genutzt wurde. Das Baugebiet schlieBt direkt an die Schul- so-
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wie SiebenbirgerstraBe an. Der GroBteil des Geltungsbereiches ist aktuell bebaut
bzw. gepflastert. Das Umfeld des Wohngebaudes sowie der westliche Grundstlicksteil
der Feuerwache sind als private Gartenflachen mit randlichen Hecken und einzelnen,
gréBeren Geholzen gestaltet.

Ziel der Grunordnung ist die Gestaltung des Ortsbildes. Auf Grund dessen wird fest-
gesetzt, dass die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stell-
platzflachen Uberplanten Grundstlicksflachen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu unterhalten sind (siehe Vorschlage zur Artauswahl von Gehdlzen). Aufgrund der
Endwuchshéhe und geringen 6kologischen Wertigkeit sind Nadelgehdlze 1. und 2.
Wuchsordnung (>10m) sowie eine randliche Einfriedung mit Nadelgehdlzhecken un-
zulassig. Fassaden- und Wandbegriinungen sind zuldssig und wiinschenswert.

Um eine gleichmaBige Durchgriinung des Baugebiets zu gewdhrleisten sind mindes-
tens vier groBkronige Laub- bzw. Obstbaum (Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen, siehe Vorschlage zur Artauswahl) zu
pflanzen. Die Plandarstellung dient als Hinweis und ist lagemaBig nicht bindend, ge-
ringe Abweichungen sind daher unter Beibehaltung des Begriinungskonzeptes und
der Anzahl der Gehdélze zulassig. Die Pflanzungen sind dauerhaft gartnerisch zu un-
terhalten und bei Verlust durch Ersatzpflanzungen festgesetzter Mindestqualitat zu
ersetzen.

Artauswahl standortheimischer Geholze:

MittelgroBe und kleine Bdume Straucher

Feldahorn (Acer campestre) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)
Vogelkirsche (Prunus avium) WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Liguster (Ligustrum vulgare)
Obstgehodlze in Sorten Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)

Zur Minimierung der Versiegelung im Umfeld der Bebauung sind, wo mit dem Nut-
zungszweck vereinbar (z.B. bei Stellplatzen und Wegen), wasserdurchlassige Beldage
zu verwenden.

5.2 Eingriffsregelung gem. BauGB

Die Planung dient der Innenentwicklung. Die 4. Anderung des Bebauungsplans "Ze-
ckern Z1" - ehemaliges FFW-Gelande erfolgt deshalb gem. §13a BauGB. Aufgrund
der Bestimmungen des §13a BauGB ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Da evtl.
Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beim Bebauungsplan
der Innenentwicklung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gel-
ten, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ebenfalls nicht erforderlich.

5.3 Artenschutz

Fir den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Rele-
vanzabschatzung durchgefiihrt.

Faunistisch relevante Nachweise liegen fir den Wirkraum des Vorhabens nicht vor.
Der Geltungsbereich wird aktuell Gberwiegend durch die ehemalige Nutzung als FFW-
Gelénde und durch die bestehende Wohnbebauung gepragt und grenzt direkt an be-
stehende Wohnbebauung an. Die bestehenden Gartenflachen sind strukturarm und
beinhalten vereinzelte Heckenbestdnde und teils &ltere Einzelbdume. Markante
Baumhohlen und Rindenspalten wurden nicht erfasst, sind jedoch nicht vollstandig
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auszuschlieBen. Aufgrund der zentralen Siedlungslage und der strukturarmen Gar-
tenflache ist im Bereich der geplanten Wohnbebauungen jedoch nur mit stérungsto-
leranten Vogelarten zu rechnen, flir die eine ausschlaggebende Mehrbelastung durch
das geplante Gebiet auszuschlieBen ist.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des Artenschutzes und zur Minimierung
der Beeintrachtigungen von boden- und heckenbriitenden Vogelarten hat die Entfer-
nung von Hecken und Baumen (gem. §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) auBerhalb der Vo-
gelbrutzeit (1. Marz bis 30 September), also nur von Anfang Oktober bis Ende Febru-
ar zu erfolgen.

5.4 Abarbeitung umweltbezogener Belange

Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens auf die
Schutzglter auf Grundlage des Planungsstandes, des derzeitigen Wissensstandes und
unter Berlicksichtigung der vorhandenen Priifmethoden dargestellt. Dadurch kénnen
Aussagen getroffen werden, ob Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutz-
guter bestehen oder nicht. Es gilt, dass auch im Rahmen des beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB der Belangekatalog des § 1 Abs. 6 BauGB und damit auch die
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu prifen sowie
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen sind.

Umweltrelevante Auswirkungen auf dem Menschen und die menschl. Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Das Plangebiet wurde ehemals als Feuerwehr-Standort genutzt und soll im Zuge des
Bebauungsplan-Verfahrens als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Im Zuge der
Bebauung wird es zu Belastungen mit Luftschadstoffen und durch Larm kommen. Die
Beeintrachtigungen treten jedoch nur kleinrdumig und zeitlich begrenzt wahrend der
Bauphase auf. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind hinnehmbar und nicht wei-
ter wesentlich.

Umweltrelevante Auswirkungen auf die Artenvielfalt, Tiere und Pflanzen
Faunistisch und floristisch relevante Nachweise sind flir den Bereich nicht vorhanden.
Es ist, wenn dann nur mit anthropogen angepassten und somit stérungstoleranten
Arten zu rechnen. Das nach §30 BNatSchG eingetragene Biotop "Brunnsee" ca. 80 m
nordwestlich des Plangebietes ist durch die MaBnahme nicht betroffen. Eine insekten-
freundliche Beleuchtung ist vorgesehen. Weiteres kann unter 5.3 der Begriindung
nachgelesen werden. Negative Folgen auf das Schutzgut sind somit nicht zu erwar-
ten.

Umweltrelevante Auswirkungen auf Boden und Flache

Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung auf einer bereits stark versie-
gelten Flache handelt, ist mit positiven Auswirkungen auf das Schutzgut durch das
Planvorhaben zu rechnen. Entsprechende BodenschutzmaBnahmen (z.B. Wieder-
vernassung, Entsiegelung, Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens,
etc.) wurden in die Verbindlichen Festsetzungen aufgenommen.

GemalB § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Hierzu sind
u.a. "zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen (...) die Még-
lichkeiten (...) insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen, Nachverdich-
tung und andere MaBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen (...)". Dieser Grundsatz
wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes befolgt.

Umweltrelevante Auswirkungen auf Wasser und Wasserhaushalt

Die Versorgung der Gebdude mit Trinkwasser verlauft lber die ausgebaute techni-
sche Infrastruktur. Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden, das Grundwasser
wird durch den sorgsamen Umgang mit Boden und Flache nicht beeintrachtigt. Scha-
digende Umweltauswirkungen sind nicht anzunehmen.

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Enders Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



4. Anderung des Bebauungsplanes "Zeckern Z1"
Gemeinde Hemhofen, Lkr. Erlangen-Ho6chstadt Begriindung 9

Umweltrelevante Auswirkungen auf Klima und Luft

Die Flache fungiert weder als Kaltluftentstehungsgebiet noch als Luftleitbahn. Das
bauliche MaB3 der Dichte ist fir allgemeine Wohngebiete lblich. Es sind zudem Griin-
ordnerische MaBnahmen geplant. Das Schutzgut Klima und Luft wird nicht beein-
trachtigt.

Umweltrelevante Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet (Bannwald), das nérdlich an die Ortslage an-
grenzt, ist von der Planung nicht betroffen. Durch die Einhaltung der Bauhéhe passen
sich die Gebaude ihrem Umfeld an, wodurch das Stadt- und Landschaftsbild nicht
negativ beeinflusst wird.

Umweltrelevante Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung sind keine Kultur- oder sonstigen
Sachgliter bekannt. Schadigende Auswirkungen entfallen daher.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GemalB § la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Hierzu sind
u.a. "zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen (...) die Még-
lichkeiten (...) insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen, Nachverdich-
tung und andere MaBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen (...)".

Dieser Grundsatz wird mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
"Zeckern Z1" befolgt. Das vorrangige Ziel ist, eine ehemals als Gemeinbedarf / Feu-
erwehr genutzte Flache im Innenbereich der Gemeinde wiedernutzbar zu machen und
dort Wohnbauflachen auszuweisen.

Im Zuge dessen werden auch bisher bereits versiegelte Flachen tberbaut. Die GRZ1
wird mit 0,4 festgesetzt.

Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige

Verschiedene Schutzgiter sind voneinander abhangig und beeinflussen sich gegen-
seitig. Aufgrund der aktuellen Nutzung und der angesprochenen Auswirkungseffekte
auf die einzelnen Schutzgiter ist eine negative Kumulation nicht zu erwarten.

Auswirkungen bei Nichtdurchfithrung (Nullvariante)
Im Zuge einer Nichtdurchfiihrung kénnen positive Effekte ausgeschlossen werden. In
diesem Fall stagnieren die umweltrelevanten Auswirkungen auf Jetzt-Stand.

Art und Menge der Immissionen

Bei den BaumaBnahmen und bei der Nutzung der Flachen, insbesondere durch Hei-
zungsanlagen und Zu- und Abfahrten, werden Luftschadstoffe in geringem Umfang
freigesetzt. Besondere MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erfor-
derlich. Unter Kapitel 7 sind in der Begriindung Aussagen zum Immissionsschutz ge-
troffen.

Darstellung der Abfallerzeugung
Abfalle und Abwasser werden ordnungsgemaB entsorgt. Das Plangebiet ist an einem
Mischwasserkanal angeschlossen, welcher die Abwésser Uber die Klaranlage Zeckern
in die Kldranlage Adelsdorf entsorgt.

Anlage 1 - Klimaschutz und Klimarelevanz des Vorhabens

Die 4. Bebauungsplan-Anderung "Zeckern Z1" hat zum Ziel, den Bau von Wohnge-
bauden zu ermdéglichen. Dazu werden Uberwiegend Fléchen in Anspruch genommen,
die aktuell stark versiegelt sind. Die Durchgriinung des Plangebietes sowie die Pflan-
zung von vier GroBgehdlzen ist festgeschrieben und zieht positive Effekte auf den
Klimahaushalt und die Artenvielfalt nach sich.

Mit der Errichtung von Gebdauden werden Dachflachen entstehen, auf denen sich
grundsatzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten las-
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sen. Die Errichtung solcher Anlagen auf den Dachern wird von Seiten der Gemeinde
ausdricklich begriBt. Die freiwillige, private Initiative zur Errichtung solcher Anlagen
bedarf hier keiner Untermauerung durch eine Festsetzung.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit
Energie werden durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

6. Vorgesehene ErschlieBung
6.1 Verkehr

Das Plangebiet wird ausschlieBlich Uber die bereits bestehenden OrtsstraBen Sieben-
blrgenstraBe und SchulstraBe angebunden und durch diese erschlossen.

6.2 Oberflaichen- und Schmutzwasser

Die Entwasserungssituation wurde im Vorfeld des Bebauungsplan-Verfahrens von ei-
nem Tiefbaubiro nach den Regeln der Technik untersucht.

Hierbei wurde die Mdéglichkeit einer Ableitung von Schmutz- und Oberflachenwasser
Uber einen Rlckhaltebecken und einer Drosselung zum Mischwasserkanal der Schul-
straBe vorgeschlagen.

Nachdem fir das Areal zwischenzeitlich im August 2020 ein Bodengutachten erstellt
wurde, das den Bebauungsplan-Unterlagen beiliegt, hat sich das Umweltamt des LRA
Erlangen-Hochstadt ganz eindeutig positioniert, dass alles anfallende Oberflachen-
wasser auf dem Grundstilick verbleiben missen. Eine Ableitung in den Mischwasser-
kanal ist nicht zuldssig. Nach den einschldgig geltenden Regeln der Technik ist dies
aufgrund der Bodenbeschaffenheit auch technisch maéglich.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Genehmigung Grundstiicksentwdsse-
rungsanlage) ist zudem ein Uberflutungsnachweis bei der Gemeinde Hemhofen vor-
zulegen. Alle abwassertechnischen Sachverhalte sind mit dem Kanalnetzbetreiber ab-
zustimmen.

Alles anfallende Schmutzwasser des Plangebietes wird an den bestehenden Misch-
wasserkanal angeschlossen. Der Anschluss wird dabei ausschlieBlich an den Misch-
wasserkanal der SchulstraBe erfolgen, da der bestehende Mischwasserkanal in der
SchulstraBe noch bessere hydraulische Kapazitdten aufweist als der Mischwasserka-
nal in der SiebenbiirgenstraBe. Die Abwdasser werden Uber die Kldranlage Zeckern in
der Klaranlage Adelsdorf entsorgt.

Die Grundstlicksentwasserungsanlage ist gegen Rickstau aus der Kanalisation aus-
reichend zu schiitzen. Ein Hinweis ist in den "Verbindlichen Festsetzungen" unter C 9
enthalten.

Die Oberflachen im Grundstlick sind so zu gestalten, dass entsprechend den Vorga-
ben der einschldgigen Richtlinien ein Uberflutungsnachweis gefiihrt werden kann,
dass Uberflutungsvolumina bei Starkregen im Grundstiick verbleiben und nicht in den
offentlichen StraBenraum oder in Nachbargrundstiicke Ubertritt.

Alle Zufahrten in das Grundstlick, insbesondere in eine Tiefgarage, sind gegen Zu-
flisse von Oberflachenwasser aus dem offentlichen StraBenraum ausreichend zu si-
chern.
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6.3 Wasserversorgung

Mit der Nachbargemeinde Réttenbach bildet Hemhofen einen Zweckverband zur Was-
serversorgung. Da die Forderleistung dieses Zweckverbandes nicht ausreichend ist,
wird zusatzlich Wasser aus der Gemeinde Adelsdorf bezogen.

Druck und Dargebot sind somit insgesamt ausreichend; Probleme sind nicht zu er-
warten.

6.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Hemhofen wird Uber das gemeindeeigene Versorgungsunternehmen EVU Hemhofen
mit Strom versorgt. Das Unternehmen bezieht die elektrische Energie Uber die
Stromnetze von der Bayernwerk Netz GmbH. Die Ubergabestation fiir die Stromliefe-
rung befindet sich im Bereich des Gewerbegebietes Zeckern - Ost.

Es besteht ein Anschluss an ein Uberregionales Erdgasnetz. Energieversorger ist die
Bayernwerk Netz GmbH.

Hemhofen ist durch die "Deutsche Telekom" an das offentliche Fernsprechnetz ange-
schlossen.

7. Immissionsschutz

Aufgrund der beabsichtigten Tiefgarage mit insgesamt 24 PKW-Stellplatzen sowie
weiterer 9 oberirdischer PKW-Stellplatze am Ostrand des Plangebietes erfolgte eine
schalltechnische Untersuchung zum Parkplatzlarm. Ein ausfihrlicher Bericht liegt den
Planunterlagen bei. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammengefasst.

7.1 Parkplatzlarm

Die relevanten Immissionsorte befinden sich im Umfeld der Tiefgaragenrampe und
der oberirdischen Stellplatze. Die Untersuchungen erfolgen demnach fir die umlie-
gende bestehende Wohnbebauung der WiesenstraBe (rlickwartig) sowie der Sieben-
blrgenstraBe und der SchulstraBe. Je nach Geschosszahl befinden sich die Immissi-
onspunkte auch lbereinander.

Die Beurteilung des Parkplatzlarms erfolgt gemaB TA Larm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm" in Verbindung mit der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz.

Die Untersuchungen flihrten zu dem Ergebnis, dass Immissionsrichtwerte bei allen
Immissionspunkten der benachbarten bestehenden Bebauung tags und nachts ein-
gehalten werden.

Auf eine Untersuchung mdglicher Einzelereignisse (z. B. Tlrenzuschlagen) im Rah-
men des Spitzenpegelkriteriums gemaB TA Larm wurde in Anlehnung an vorliegende
Gerichtsurteile des VGH Baden-Wirttemberg vom 20.07.1995, Az. 3 S 3538/94 so-
wie vom 23. Februar 2017, Az: 3 S 149/17 aufgrund der gegebenen Sozialaddquanz
verzichtet.

Schalltechnisch ergeben sich daher keine Einschrankungen, wenn die der Berechnung
zugrundeliegenden Voraussetzungen - v.a. bei Errichtung der Tiefgarage - erfillt
werden.
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Hinsichtlich der Ausflihrung der Tiefgarage wurden daher folgende MaBgaben in die
Verbindlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen (A 15.2):

Bei der Errichtung der Tiefgarage inklusive Zufahrt ist der Stand der Schallmin-
derungstechnik umzusetzen (z.B. verschraubte Schachtdeckel oder Regenrinnen
in den Fahrwegen, schalltechnisch geschlossenes Tor zur TG).

Abluftéffnungen der Tiefgarage missen einen horizontalen Abstand von mindes-
tens 10 m oder mehr zu Liftungséffnungen von fremden Wohnungen einhalten.
Eine Ableitung Gber Dach in die freie Luftstrémung ist hierbei zu prifen.

7.2 Haustechnische Anlagen

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei der umliegenden bestehenden Bebau-
ung gelten beziiglich des Einbaus von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate,
Abluftfihrungen, Warmepumpen) die Regelungen der TA Larm.

Entsprechende Ausfiihrungen finden sich unter Punkt C 14 der "textlichen Festset-
zungen".

In der Summe gelten folgende Immissionsrichtwerte flir Larm an betroffenen frem-
den Wohnraumen:

- Immissionsort im Allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00 Uhr): 55 dB(A),
nachts (22.00-06.00 Uhr):40 dB(A),

Zur Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte sind folgende bauliche Gestaltungshin-

weise zu beachten:

- Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerdte anzu-
schaffen, die dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen. (z.B. Warmepum-
pen-Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen
bzw. Strémungsgeschwindigkeiten).

- Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimagerate, Kiihlaggregate oder Zu- bzw.
Abluftfihrungen direkt an, oder unterhalb von Fenstern gerdauschsensibler
Raume (z.B. Schlafzimmer) soll vermieden werden.

- Eine Errichtung gerdauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder
zwischen zwei Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund von Schall-
reflektion und sollte daher ebenfalls vermieden werden.

- Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerate und der damit verbundenen
Rohrleitungen auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung ge-
achtet werden.

- Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaBnahmen zur
Entdréhnung durchgefihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und
Verkleidungselemente, Minimieren von Vibrationen).

- Die Abstdnde zu Nachbarhadusern sollen so gewahlt werden, dass die flr das
Gebiet gtiltigen Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschrit-
ten werden (fir Luftwarmepumpen vgl. Abstandstabelle gemaB Ziffer 14.1.2 im
Leitfaden "Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen -
Ein Leitfaden (Auszug Teil III)" [Bayerisches Landesamt fir Umwelt]).
Verwiesen wird auBerdem auf den Leitfaden der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz, "Leitfaden flir die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kihlgerdte,
Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)".

- Soweit die erforderlichen Abstdnde nicht eingehalten werden kdnnen, sollen
weitere SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau
von Schalldampfern, Luftkanalumlenkungen, geeignete Geratewahl).
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8. Kosten fiir offentliche ErschlieBung

Kosten fir die 6ffentliche ErschlieBung fallen nicht an.

9. Beteiligte Fachstellen

9.1 Regierung von Mittelfranken

9.2 Landratsamt Erlangen - Hochstadt
9.3 Planungsverband Region Nirnberg
9.4 Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

9.5 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Erlangen

9.6 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth
9.7 Bayernwerk Netz GmbH / Strom und Gas

9.8 EVU Hemhofen

9.9 Deutsche Telekom Technik GmbH

.10 Deutsche Bahn AG - DB Immobilien Region Sid

(o)

.12 Landesamt fiir Denkmalpflege

.13 Omnibusverkehr Franken GmbH

.14 Bund Naturschutz, Ortsgruppe Rottenbach-Hemhofen
.15 Katholisches Pfarramt St. Mauritius

.16 Evangelisch-Lutherisches Pfarramt

17

.18 Behindertenbeauftragter Hemhofen - Hr. Volkmar
.19 Gemeinde Réttenbach

9.20 Gemeinde Adelsdorf

9.21 Gemeinde Heroldsbach

9.22 Gemeinde Hemhofen

9.23 Team 4

9.24 Biro fir Stadtebau und Bauleitplanung

({o 2 Uo I Uo I Uo B Vo B Uo B Vo JVo)

(o}

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

.11 Zweckverband Wasserversorgung Hemhofen u. Réttenbach

91522 Ansbach
91052 Erlangen
90403 Nirnberg
90461 Nirnberg
91052 Erlangen
90763 Flrth
96052 Bamberg
91334 Hemhofen
90441 Nurnberg
80339 Minchen
91334 Hemhofen
90403 Niurnberg
90459 Nurnberg
91341 Rottenbach
91341 Réttenbach
91334 Hemhofen

91334 Hemhofen
91341 Roéttenbach
91325 Adelsdorf
91336 Heroldsbach
91334 Hemhofen
90491 Nurnberg
96047 Bamberg

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der

Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 20.04.2020
Geandert: Bamberg, 06.10.2020
Satzungsbeschluss: 02.03.2021
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1. NACHTRAG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Zeckern Z1",
Gemeinde Hemhofen

Grundlage des Nachtrages ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre beschlussma-
Bige Behandlung im Gemeinderat von Hemhofen.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich folgende Planéanderungen ergeben:

» Erganzung der Begriindung hinsichtlich der Umweltbelange

> Berichtigung der ca.-Angaben bzgl. der Grundflachenzahl (GRZ)

» Ubernahme der Ausfiihrungen zu den értlichen Bauvorschriften von Punkt B der Ver-
bindlichen Festsetzungen zusatzlich in die Begriindung

> Erganzung von Ausfiihrungen zum BauGB § 1 Abs. 4 in die Begriindung

» Uberarbeitung von Festsetzungen und Begriindung hinsichtlich redaktioneller Korrek-
turen und Abklirzungen

» Ubernahme der Auflagen zur Ausfiihrung der Tiefgarage von Teil C der Verbindlichen
Festsetzungen in Teil A

» Erganzung der Verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich Ausschluss von Winkelbauten
bei der zulassigen Gebdaudeform

> Herausnahme der Fldachenbeschrankung von Solaranlagen in den Verbindlichen Fest-
setzungen

> Hinzunahme des aktuellen Bodengutachtens zu den Planunterlagen

> Erganzung eines Hinweises in den Verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich der bo-
denschonenden Ausfiihrung wahrend der Bauarbeiten

» Erganzung des Hinweises in den Verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich erforderli-
cher Pflanzabstande zu Leitungen und Kanélen

> Erganzung eines Hinweises in den Verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich einer
Trasse fur die Unterbringung von Telekommunikationslinien

> Verkleinerung der Tiefgarage im Planteil inkl. Reduzierung des Wertes zur GRZ2 in
Festsetzungen und Begriindung

» Erganzung der Verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich der Vernachlassigung des
Tiefgaragen-Geschosses bei der Zahl der Vollgeschosse

Der Plan ist vom G_emeinderat von Hemhofen im Rahmen dieses Verfahrensschrittes mit
den vorstehenden Anderungen gebilligt worden.

Gleichzeitig hat der Gemeinderat von Hemhofen beschlossen, dass mit der so gednderten
Planfassung vom 06.10.2020 mit der Begrindung vom 06.10.2020 das Verfahren zur
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im gemeinsamen Ver-
fahren erneut durchgefihrt wird (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des zweiten Nachtrages.

Aufgestellt: Bamberg, 06.10.2020

BFS+ GmbH Tel 0951 59393

Buro fiir Stddtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593
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2. NACHTRAG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Zeckern Z1",
Gemeinde Hemhofen

Grundlage des Nachtrages ist die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (§ 4a Abs. 3 BauGB) bzw. die jeweils vorgebrachten
Stellungnahmen und ihre beschlussmaBige Behandlung im Gemeinderat von Hemhofen.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich nur folgende geringfligige redaktionelle
Klarstellungen ergeben:

> Erganzung der Begriindung hinsichtlich der verwendeten Gestaltungsfestsetzungen

> Korrektur eines Darstellungsfehlers zum TGa-Einschrieb im Plan sowie zweier
Schreibfehler in der Begrindung (in Kap. 6.2 und 7.2)

> Verschiebung des Passus iber die Definition der Garagengeschosse von Pkt. A in Pkt.
C (Hinweise) der Verbindlichen Festsetzungen

» Erganzung der Verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich der vorgeschriebenen Versi-
ckerung von Niederschlagswasser; Anpassung der Begriindung (Kapitel 6.2) zu den
abwassertechnischen Sachverhalten

> Anpassung der Formulierung zum Pkt. A 15.2 der Verbindlichen Festsetzungen und
der Begriindung in Punkto Abstand zwischen Abluftéffnung TGa und madglichem Im-
missionsort

> Erganzung des Berichts zur schalltechnische Untersuchung hinsichtlich des Spitzen-
pegelkriteriums bei den Stellplatzen in der TGa

Der Plan in der Fassung vom 06.10.2020 ist mit Begrindung in der Fassung vom
06.10.2020 vom Gemeinderat Dormitz in seiner Sitzung am 02.03.2021 als Satzung be-
schlossen worden.

Aufgestellt: Bamberg, 02.03.2021
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