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Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beruhen auf §§ 9 und 10
BBauG, der Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom -
22.6.‘961 (GVBLQ . 16‘)’ der BauNutzVQ vom 26060’9 2 (GVBL. ;%
S. 429) und des Art. 107 Abse, &4 vom 1.8,1962 (GVBL. S. 179)
unter Zugrundelegung der Planzeichenverordnung vom 19,1,1965,

i .'j. ‘Geltunﬁsbereich:

BE B MR Grenze des Celtungsbereiches - §§ 9 (5) + 30 BBauG

2, Verkehrsflédchen:

Verkehrsflichen, bestehend - § 9 (1) 3 BRauG

. Verkehrsfliachen, geplant -= § 9 (1) 3 BBauG

— | erkehrsflichenbegrenzungslinie 6.3 Planzeichen VO

Flédchen fiir Stellpldtze und Garagen - 88 g (1) te
+ 9 (1) 12 BBauG + § 12 BauNutzvo0

- Garagen ;
> Zufahrt in Pfeilrichtung

- GEMEINS CHAFTSGARAGEN

|22 Fléche fiur Versorgungsanlage - § 9 (1) 5 BBau@

L, Bauland: - § 9 (1) 1 BBauG

‘|4e1 Art und Mal der baulichen Nutzung-§ 9(1)1b BBauG + § 23 BauNutzVO

WR Reine Wohngebiete = § 3 BauNutzVv0

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen -§ 9(1)1b BBauG + § 23 BauNutzVO

Baugrenze

et e .. ... ,_~ = nrara.



4.3 Stellung der baulichen Anlagen

- Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.

1 Sind im Bebauungsplan geringere Abstandsflichen als nach
K Art, 6 und 7 (2+3+4) BayBO festgesetzt, so wurde nach
(= Art., 7 (1) BayBO davon abgewichen. Diese Ausnahme gilt
jedoch nur, wenn die beibehaltenen, bestehenden oder vor-
geschlagenen neuen Grundstiicksgrenzen eingehalten werden.

} Bei Bauten auf der Grenze ist der Besitzer berechtigt,
; die Errichtung und den Unterhalt der Grenzmauer vom
Nachbargrundstiick aus vorzunehmen, :

ﬂh.h Zahl der VollgeschoBe -§9(1)1a BBauG + §8 16,17(4)+ 18 BauNutzvo

\ :

(:) Zwingend 1 VollgeschoB (ErdgeschoR) Zimmerausbau
» im Dachraum m&glich
(::) ZWINGEND 2 VOLLGESCHOSSE (ERD-0BERGESCHOSS) ZIMMERAUSBAU IM
DACHRAUM MOGLICH

%h.5 Bauweise
,: /g\ Nur Einzelhduser zuldssig

|

|
’2. Baugestaltungz

| 5.1 Dachausbildung:

| Sattel- oder Walmdach (SD/WD) Dachneigung § i L
S0/WD Kniestock max, 0,3!% m

{ 5«2 Material und Farbgebung

Dachdeckung: Dachpfannen oder dhnliches Material;
Farbe dunkelbraun bis dunkelgrau,

Winde sind zu verputzen; stark auffallende Putzmuster
sind unzuldssig. Sichtbar verfugtes Mauerwerk ist nur
filr untergeordnete einzelne Bauteile zuldssig., Grelle

Farben, sowie Betonformsteine mit Bossenmarkierung sind
nicht gestattet.




5.3 Garagen und Nebengebdude

Nur erdgeschossig, als Pultdicher (max, Neigung 10°) und
Flachdiacher gestattet. Freistehende Garagen und Nebenge-
bdude diirfen nicht mit Satteldach ausgefiihrt werden.
Hichster Punkt der Pultdicher an der StrafBenseite,

An Grundstiicksgrenzen zusammenstoRBende Garagen oder
Nebengebidude sind einheitlich zu gestalten, Garagen aus
Wellblech oder in dhnlicher leichter Bauweise sind
unzulédssig.

Garagen sind auf die dafiir im Plan festgesetzten Fldchen
auch an Grundstiicksgrenzen gestattet.

.

6. AuBenanlagen:

6.1 Gelindeveridnderungen

642

e e e e —

Das Geldnde darf durch Abgrabungen oder Auffiillungen
nur so verdndert werden, daf dadurch der Charakter der
Gesamtansicht nicht gestért wird,

Die nach MafBgabe des Straflenprojektes erforderlichen
Bschungen auf den anliegenden Grundstiicken sind nach
Art. 2 BayStrWG zu dulden,

Die Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers,

Fiir die StraRenbegrenzung notwendige Stiitzmauern sind in
Beton oder Naturstein bis zu einer Hche von 1,0 m
zulissig, '

6.3 Einfriedungen Art. 107 (1) 4 BayBO

Als Einfriedung der Grundstiicke sind an Gffentlichen
Verkehrsflidchen nur Hecken oder Holzzdune mit einer Ge=-
samthdhe einschl., Sockel von 1,0 m zuldssig., Die Sockel-
hdhe darf 0,30 m nicht i{iberschreiten. Nur bei Hanggrund-
stiicken sind Sockel fiiber 0,30 m ausnahmsweise zugelassen,
Die Holzzdune miissen « von der Strafle aus gesehen - vor
der Tragkonstruktion laufen. Grellfarbige Anstriche sind
unzulissig, Betonbossensteine fiir sichtbare Teile der
Binfriedung sind unzul#dssig.,

Die Vorplidtze vor Garagen diirfen zur &ffentlichen Ver-
zehrsfliche nur eingeziunt werden, wenn die Entfernung
zur Verkehrsfliche mehr als 6,0 m betrigt,
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Bl SIBWEBISE

Nach Art. 105 Abss 1 Nr. 11 und Art, 015 . Abs, 3 BayBO
kann mit GeldbuBe bis zu DM 10,000,-- belegt werden, so-
weit die Tat nicht mit Strafe bedroht ist, wer vorsitze
lich den Baugestaltungsvorschriften dieses Bebauungepla-
nes oder einer aufgrund dieser Vorschriften ergangenen
vollziehbaren Anordnung des Landratsamtes Erlangen zuwi-
derhandelt, Wird die Tat fahrliséslg Begangen, so kann auf
eine Geldbufle bis zu DM 5,000,-- erkannt werden.,

Vereinf. And. Gartenhauschen 03
Eine bauliche Anlage i.S d. § 23 Abs. 5 BauNVO
i.V.m. Art. 63 Abs. 1 Ziffer 1 Buchstabe a BayBO
ist auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks- ‘
flachen bis zu einer GréBe von 12 gm Grund-
flache, max. 2 m Wandhohe und max. 2,75 m |

Gebéudehshe zulassig. Fir diese gen.freien |
Nebengebaude wird gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO |
ein Grenzabstand von 1 m zugelassen. Art. 6 |

Abs. 4 und 5 BayBO findet keine Anwendung. \

] |
. Tersgraungsanlagen

-

Fernmeldekabel Satzungsbeschluss: 02.12.2003

Hemhofen, den 10.12.2003

7, Starkstromleitung

mit anbaufreier Zone
4 Joachim Wersal S

A TRAFOSTATION

Z. Srumdstiicksgrenzen

e Alt, bestehen bleibend
—_8__ Alty aufzulassen

————— Neu zu bilden

1. Burgermeister

Bekannt gemacht am
11.12.2003
Hemhofen, den 11.12.2003

Joachim Wersal S

-
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1. Burgermeister

i, Tartenzeichen

413

Flurnummern der Grundstiicke

,—3°8~— gihenlinien mit Hohenangaben iiber NN

2

| —

Bestiehende Wohngebdude

Bestehende Gewerbe- oder Nebengebiude

] —— Sichtdreieck

Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdrei=-
ecke sind keine baulichen Anlagen, Anpflanzungen aller
Art, sowie Stapel und sonstige Gegenstinde i.S. der Art.
23, 26 und 29 des BayStr\WG (Bayerische§ Strafen- und
Wegegesetz) zulissig, wenn sie eine grilRere Hdhe als
1,0 m iiber der Fahrbahn erreichen,




DATEN

{

?) Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates am ?:.??P????.T???.‘

die Erweiterung des Bebauungsplanes beschlossen,

Hemhof en 7. Februar 1973 Ui wltdy

L B I B B B B B RO N B den L B I R R B IR B B DR BB N B B B B A g

Der Biirgermeister

WE) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gem&B § 2
i} Abs. 6 BBaug vem 25373, 0 .. ... wie 21NN, ..., im SEMEMMERRICC e
offentlich ausgelegt,

Hemhof en Yo (1)

® 49 000 0B et a N e den O e 00 .........’..........

Der Biirgermeister

I3) Die Gemeinde hat mit Beschluf des Gemeinderates vom .24373.....s.
| den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

\
% s
Secs e ssren sesvecsboscssasnsnnss

i\ Der Biirgermeister

Hemhofen 593

® 9 9 et Pe Nt ANy d.n 0002§.

[4) Die Kreisverwaltungsbehtrde des Ldkrs., Erlangen hat den Bebauungs=-
plan mit Bescheld VOMm ccecevcccece NI'e soccscsessscoceccevnsncncnns
gemi#l § 11 BBauG (in Verbindung mit § 2 der Verordnung vom

23, Okt. 1968 GVBI. S. 327) genehmigt,
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5) Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vOm ..ecceeseess
Mﬁ..u.u.u..in.”.u.".".".“.gaﬁ8§12%au%15&m8
dffentlich ausgelegt, Die Genehmigung und die Auslegung sind am
sespsasssndnsensinasas OPLOUBIIOh AUPER cissvssrnsenidesiisinaiihin s
bekanntgemacht worden., Der Bebauungsplan ist damit nach § 12

Satz 3 BBauG rechtsverbindlich,

Hemhofen
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_ 1. Biirgermeister
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