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Vi RBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

AR SRR SR

HAUPTGEBAUDE : ERDGESCHOSS (1) (ZWINGEND)
* DACHNEIGUNG: 18° - 30°
' DACHGESTALTUNG: SATTELDACH ~ SD  BZW. WALMDACH WD
KNIESTOCK : DIE KNIESTOCKHOHE WIRD GEMESSEN VON OBERKANTE ROHDECKE
BIS UNTERKANTE FUSSPFETTE.
| MAX. KNIESTOCKHOHE ..oe... CM
GARAGEN ¢ (SOWEIT NICHT IM HAUPTGEBAUDE EINBEZOGEN)

NUR ERDGESCHOSSIG, AL5 PULTDACHER (MAX. NEIGUNG 100) UND FLACHDACHER GESTATTET,
FREISTEHENDE GARAGEN DURFEN NICHT MIT SATTELDACH AUSGEFUHRT WERDEN. HOCHSTER
PUNKT DER PULTDACHER AN DER STRASSENSEITE.




AUSBAL DACHGESCHOSS FUR WOHNUNG ZULASSIG

DACHE INDECKUNG ¢ FALZ - ODER BIBERSCHWANZZIEGEL

FARBTON NATURROT - DUNKELBRAUN

i
l
|
|
!
AUCH BET FESTGELEGTER HAUPTFIRSTRICHTUNG SIND UNTERGEORDNETE (= NIEDRIGERE)
NEBENFIRSTE BIS ZU 2/3 DER LANGE DES HAUPTFIRSTES ZULASSIG.
!

{

|

AN GRUNDSTUCKSGRENZEN ZUSAMMENSTOBENDE GARAGEN ODER NEBENGEBAUDE SIND EINHEIT-
LICH ZU GESTALTEN. GARAGEN AUS WELLBLECH ODER IN AHNLICHER LEICHTER BAUWEISE
SIND UUNZULASSIG. | ;

STAURAUM GARAGENEINFAHRT BIS OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MINDESTENS 5,00 M.
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WEITERE FESTSETZUNGEN UND ZETCHENERKLARUNGEN HIERFUR

1. Art der baulichen Nutzung
(& 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr, 1 BBauG, §§ 1 bis 1! BauhVQ)

1.1.3. WR = Reine Wohngebiete {§ 3 BauNVv0)

rs MaB3 der bculichén Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNVvO)

2,1, GeszchoBfldchenzahl GFZ

2.5. Grundfldchenzahl GRZ 0,4
2.7, Zahl der VollgeschoBe zwingend (:) (1-geschoBig)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, & 22 und 23 BauNV0) ~¢7a4( _/4aaﬂyuﬁf
i ) A
3.1, Offene Bauweise | = 0 Z% "“ﬂ%é
3.1.1 Nur Einzelhduser zulidssig = A

3.4. Buugrenze O SE el

Ergidnzung:

3.5. Grundstlcksgrenzen

Yorhanden: LT

Vorgeschlagen:
rges qgen:

3.6. Baugestaltung

Satteldach sSD

Walmdach WD

FIRSTRICHTURE



Sockel- und Geldndehohen:

Laut Geldndeschnitt ist, bedingt durch die Hanglage und Tiefe des vorh. Kanal-

anschlusses, eine GeltindeauffUllung erforderlich, Die Oberkante der Kellerdecke
an der SUdseite darf jedoch nicht mehr als 0,5 m Uber Geldndeauffullung liegen.
Ein Ausbau des Untergeschosses im Bereich Gebdude- Nordseite ist moglich.,

Fassadengestaltung: kein auffallend gemusterter Putz: keine kontrostierenden
Farben.

Einfriedungen: {8une bis zu einer Hohe von 1,50 m sind zuldssig.

S Fldachen fUr den Ubersrtlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrszige (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 6 BBauG )

6, Verkehrsflichen (§ 9 4bs. 1 Nr. 11 und Abs., & BBauG)




l

6.1, Stralenverkehrsfldchen

&iZ. Struﬁenbegreniungslinie —_—_—

6.4. £in- bzw. Ausfohrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. é BBauG) —

8. Houptversorgungs- und Houptabwasserleitungen

(S 5 Abs. 2 Nr;i4 und Abs. 6J§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs, 6 BBauG)

Vorhandener Kanal Ly E PN
D Sonstige Planzeichen
19,9, lmsrenz. 1y von Fiichen .r Nebenanlugen, Ltellplutze, Caragen .nd

Gemeinschaftsanlagen (§ @ ¢bs. 1 Nr. 4 und 22 BBauG)

Zweckbestimmung:

fer
I

Garagen: [P9] Stellplatze: | |

130 Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(6§ 9 ibs. 1 Nr. 21 und Abs. é BBauG)

Sicherunog Kaobeltrasse: (& 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 BBauG

Die Verlegung der fir die¢ Stromversorgung erforderlichen unterirdischen
Kabelleitungen wird vom Uberlandwerk im Abstand von 1,0 m zu den Grund-
sticksgrenzen in die Privatgrundsticke ausgefihrt; die Kabeltrasse ist ge-
sichert und Bestandteil der Satzung.



15,12, Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ ? Abs. 7 BBauG)

L F 3 Vereinf. And. Gartenhéuschen 03
4, Eine bauliche Anlage i.S.d. § 23 Abs. 5 BauNVO
; [/ o Z,// / ' iV.m. Art. 63 Abs. 1 Ziffer 1 Buchstabe a BayBO is
g ‘4 / ‘ é auBerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen bi
v zu einer GroBe von 12 gm Grundflache, max. 2 m
Wandhéhe und max. 2,75 m Gebaudehoéhe zulassig
Fur diese genehmigungsfreien Nebengebaude wird

gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO ein Grenzabstand von 1
m zugelassen. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO findet

keine Anwendung.

Satzungsbeschluss: 02.12.2003
Hemhofen, den 10.12.2003

Joachim Wersal S
1. Burgermeister

Bekannt gemacht am
11.12.2003
Hemhofen, den 11.12.2003

Joachim Wersal S



a)

d)

08.02.1983
Aufstellung beschlossen vom Gemeinderat in der Sitzung am e N

Der BesrhluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdf § 2 Abs.]
BBOUG @M coooco0cecsco ortstblich gekanntgemacht.

Hemhofen d 10.02.83
000000000000 00O0 g ©0000D006006 006060 G
b © 000000000609 0000UVUOUYV VOV

1. BUrgermeister

{ffentliche Darlegung und Anhorung nach § 2a Abs. 2 BBauG, durchgeithc?

Gemeinde Hemhofen 12.09.83 — 28.09.83
d houonbuoouoooooooooooooOu om 0 0 9 00 0 09© 0O & 0 0 08 0 & 0 e U O OO
Hemhofen ‘ 30.09.93
0\)0009&00051000, r’ P 0 ¢ 8 0 & D O O 9 O 0 QO

000000V 93 Y»O00QGOOEO®OOILO

1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der BegrUndung gemdB § 24
Abs. ¢ BBauG vffentlich ausgelegt, vom co.occecoc:.0s bis einschl. |

cdiieueiusccevcaosa, auigrund des Auslegungsbeschlusses des Gemexn#em

Idtes vom 00 ECi0006 60D Oy Und der Bekﬂnntmﬂbhung vom oeoaooocoonoad»o

in der Gemeindekanzlei. i
Hemhofen
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1. BUurgermeister

Die Marktgemeinde Hemhofen hat mit BeschluBl des Gemeinderotes vom |
cecicoossvecasaso den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG als Satzung |
beschlossen. !

Hemhofen
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1. BUurgermeistex



Das Londrotsomt Erlangen - Hochstadt hot den Bebouungsplan mit

BeschEid vom 000G O0OO0OOVOCO0O0CO0O0OCDOO00O0OO00COGO0GO0O0D2CDO0O0O0D0ad@0U9 0G0 O gemﬁB§T? BBOUG
(in der Verbindung mit der Verordnung vom 4. 2. 1973 - GVBI. S. 450}
bzw. in der jeweils gUltigen Fassung, genehmigt.
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Der genehmigte Bebauungsplien mit Begrindung

iN cecccocarsssssacssscoscnseces gemiB § 12 Satz 1 BBauG zu jedermahns
Einsicht aus. !
Die Genehmigung ist am ccccoeeccc.. OTtsUblich durch sccovocccoccsoh v
gekanntgemacht worden.,

Der Bebouungsplan ist domit nach ¢ 12 Satz 3 BBouG rechtsverbindlicb;

Hemhofen
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1. BUrgermeister
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