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UND 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10.1
EHEMALIGES BAHNHOFSGELANDE UND GLEISTRASSE

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
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UND 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. Z1
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Textteil zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. Z7 "Zeckern-West" und 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. Z 1 und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 Ehemaliges
Bahnhofsgeldnde und Gleistrasse Gemeinde Hemhofen, Landkreis Erlangen-Héchstadt.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Hemhofen vom
06.09.2016 sowie die Anpassung des Aufstellungsbeschlusses vom 02.05.2017.

Praambel

Die Gemeinde Hemhofen erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |

S. 3634)

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. L S. 3786)

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S 588, BayRS 2132-1-l), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 12.Juli 2017 (GVBI. S 375)
geandert worden ist

d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) geandert
worden ist

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Art.
4 des Gesetzes vom. 15. September 2017 geandert worden ist

f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes(BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch Art. 39b Abs. 20 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 230) geandert worden ist

folgenden Bebauungsplan,

bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen

Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) im Plangebiet nicht zulassig sind, da diese im Plangebiet
und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende
Konflikte schaffen wirden.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB)
Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig, um so den
Charakter der umgebenden Bebauung und das vorherrschende Ortsbild zu bewahren.

Eine Nebenanlage i. S. d. § 14 BauNVO ist auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache, bis
zu einer Grofke von 12 m? Grundflache; maximal 2 m Wandhéhe und maximal 2,75 m
Gebaudehdhe zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Geschosse

Maximal Il Vollgeschosse zulassig: [+D
Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zuléssig.

Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Hoéhenfestsetzung

(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale Firsthdhe betrdgt 10,00m. Gemessen wird von der
ErdgeschossfulRbodenoberkante (EFOK) bis zur Oberkante Firstlinie.

Bei Flachdachern gilt die zulassige Traufhdhe (6,30 m) als Firsthohe.

fertigen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 und 5 BauNVO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. o0.) eingehalten werden.

Garagen, Carports sind auf Privatgrund nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Stellplatze kénnen bis zu einer Flache von 25 m? Uiberall auf dem Grundstlick errichtet werden.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf / Kirche

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache
Die StralRenraumgestaltung dient nur als Hinweis und kann im Rahmen der Bauausflihrung noch
geandert werden.

Gehweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Strallenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

20-kV-Kabel (unterirdisch) mit Schutzstreifen (jeweils 0,5 m beiderseits der Trassenachse)
Abwasserleitungen bestehend

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die Ooffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich unterirdisch und sofern
moglich auf 6ffentlichem Grund zu verlegen.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grinflachen sind naturnah bzw. gartnerisch zu gestalten und, wo mit dem
Nutzungszweck vereinbar, extensiv zu pflegen sowie dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Zur
Durchgriinung des Baugebietes sind vereinzelte Baumpflanzungen innerhalb der Grinflachen
vorzunehmen (siehe 13.1).

Flache mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflachen

Die Flachen mit Begrinungsbindung im Westen des Baugebietes sind zur Ortsrandgestaltung
und -eingrinung mit Uberwiegend standortheimischen Heckenstrauchern (siehe Artenliste)
und/oder Obstgeholzen zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft gartnerisch zu unterhalten und
bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Begriinungsbindung nicht tiberbaubarer Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen Uberplanten
Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Nadelgeholze 1.
und 2. Wuchsordnung sowie eine randliche Einfriedung der Grundstiicke mit Nadelgehdlzhecken
ist unzuldssig. Fassaden- und Wandbegriinung sind zuldssig und erwiinscht. Zur Durchgriinung
des Baugebietes ist mindestens ein groRkroniger Laub- oder Obstbaum je Baugrundstiick zu
pflanzen, vorrangig zum StralRenraum orientiert, und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.
Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebote fir Baume

Zur Eingriinung des Strallenraums und Gestaltung der &ffentlichen Grinflachen sind im Bereich
der dargestellten Einzelbdume hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen (Mindestqualitat
Hochstamm, 3xv, StU 16-18, mB, Artauswahl siehe Begriindung). Die Plandarstellung ist
lagemafig nicht bindend, geringe Abweichungen sind daher unter Beibehaltung des
Begriinungskonzeptes und der Anzahl der Gehdlze zulassig. Die Pflanzungen sind dauerhaft
gartnerisch zu unterhalten und bei Verlust durch Ersatzpflanzungen gleicher Qualitat zu ersetzen.

Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB auflerhalb des Geltungsbereiches.
Als Eingriffsflachen im Geltungsbereich werden zwei Teilflachen festgesetzt. Teilflache A mit den
Flurnummern 25 und 52 teilweise und 219/9 ganz; sowie die Teilflache B mit der Flurnummer 46
(teilweise).

Als Ausgleichsflache aufierhalb des Geltungsbereiches wird eine Teilflache der Flurnummer 149,
Gemarkung Zeckern festgesetzt (Details siehe Begriindung).

Versiegelungen
Fir das Allgemeinen Wohngebiet gilt: Maximal 20 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen
diirfen an der Oberflache wasserundurchlassig versiegelt werden.
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ArtenschutzmaRnahmen
Die Beseitigung der Gleiskorper hat im Aktivitatszeitraum der Zauneidechse von April bis August
zu erfolgen.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreiecke im Bereich von Straflenkreuzungen innerhalb des Plangebietes

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.

Bepflanzung und Einfriedung dirfen eine Héhe von 0,80 m iber Fahrbahn nicht tGberschreiten.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und Abs. 6 BauGB)
Leitungsrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Wohngebaude

1.1 Dachform
Alle Dachformen sind zulassig
Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 50 cm und am Ortgang max. 30 cm betragen.

1.2 Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat mit roten, rotbraunen oder schwarzgrauen Ziegeln zu erfolgen.
Dachgauben sind mit Satteldach oder als Schleppgauben zugelassen. Sie sind zu verputzen, mit
Holz zu verschalen oder zu verblechen. Die Gesamtlange darf je Dachseite die Halfte der
Hauslange nicht tGberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m (gemessen wird
von der Auflenwand). Sonnenkollektoren sind zugelassen und missen mit den Ubrigen
Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.

Negative Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Ein Flachdach darf als Foliendach ausgebildet werden.
Ein Pultdach darf als Blechdach ausgebildet werden.

1.3 Fassadengestaltung
Die Gebaude sind mit einem hellen Auf3enputz zu versehen. Holzverkleidungen sind zulassig. An-
und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebdude anzugleichen. Werden
Fassadenverkleidungen angebracht, so sind senkrechte Holzschalungen zu verwenden.
Holzh&user sind zuléssig.

1.4 Hohenlage
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf im Mittel maximal 30 cm Uber
fertiggestelltem Strallenniveau im Grundstlicksmittel an der Grundstlicksgrenze zur 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen.

2. Garagen

21 Flachen fir Garagen und Stellplatze
Garagen und Carports sind auf Privatgrund nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Der
erforderliche Stauraum vor den Garagen darf durch Einfriedungen groRenmaRig nicht
beschrankt werden.

Stellplatze kénnen bis zu einer Flache von 25 m? Giberall auf dem Grundsttick errichtet werden.

2.2 Dachform bei Garagen
Satteldach, Dachneigung max. 5° Differenz zum Wohngebaude, beidseitig gleich; oder
abgeschlepptes Dach. Garagen mit Flachdach sind ebenfalls zulassig.

2.3 Gestaltung von Garagen
Dacheindeckung, Tore und Fassadengestaltung wie Wohngebaude. Ein Kniestock fir Garagen
ist nicht zulassig. Das Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig.

3. Einfriedungen
Die Hohe der Einfriedung einschlieRlich Sockel wird auf max. 1.50 m begrenzt. Dies gilt nicht fur
Hecken. Tore und Turen durfen nicht zur Stralle hin aufschlagen.

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1.00 m zulassig. Groflere Héhendifferenzen sind auf
dem Grundstiick zu verziehen und als bepflanzbare Boschungen auszufiihren. Einfriedungen
sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Als Bezugspunkt wird das StralBenniveau neu herzustellenden Verkehrsflache festgesetzt.

4. Gelandeanpassung
Veranderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen durfen
max. 60 cm betragen. Aufschittzungen missen sich in der Eigenart der natlrlichen
Gelandeoberflache zulassig. Terrassenaufschittungen uber 45° sind nicht zulassig.

Die Hohendifferenzen zu 6ffentlichen Flachen und zu den benachbarten Grundstiicken mussen
durch Béschungen auf dem eigenen Grundstlick iberwunden werden.
C. Hinweise

1. Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

3. Hohenlinien

4. Flursticksnummern

5. Bestehende bauliche Anlagen

6. Bebauungsvorschlag

6.1 Hauptgebaude

6.2 Garage oder Carport

7. Stellplatze
Es gilt die jeweils gliltige Stellplatzsatzung der Gemeinde Hemhofen.

8. MaRzahlen

9. Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen.

10. Zur Gewahrleistung einer bodenschonenden Ausfiihrung der Bauarbeiten, sind DIN 18915 und
DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung).

11. Rickstausicherung, Kellerentwésserung
Die nachfolgenden Ausfihrungen gelten fir den gesamten Geltungsbereich. Die
Kellergeschosse sind gegen Ruckstau entsprechend zu sichern. Bauliche Anlagen unterhalb der
bestehenden Gelandeoberflache sind wasserdicht und auftriebssicher als sog. wasserdichte
Wanne (weilRe Wanne) auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern/Bauteilen
und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Eine dauerhafte Haltung des Grundwassers ist unzuldssig. Drainagen sind ebenfalls unzulassig.
Einer temporaren Grundwasserhaltung im Rahmen der Bauphase kann zugestimmt werden. Ein
entsprechender Antrag ist bei der zustandigen Behorde einzureichen.

12. Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln und
fur die Gartenbewasserung oder eventuell fur die Toilettenspulung zu verwenden oder durch
Zisternen auf dem Grundstiick zurlick zu halten.

Die Grofie der Auffangbehalter sollte pro 100 m? Dachflache 2 - 3 m? nicht unterschreiten.

13. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande (Art. 47 AGBGB)
einzuhalten:

Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Gehdlze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

14. Denkmalpflege
Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen
werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem
Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet
werden mussen.

Archaologische Bodendenkmaler genielRen den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7
Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
15. Immissionsschutzrechtliche Hinweise

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass gemaR Technischer Anleitung zum Schutz gegen
Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B.
Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fur
Larm an betroffenen fremden Wohnrdumen gelten:

Immissionsorte im allgemeinen Wohngebiet:
tags (06.00-22.00 Uhr): 55 dB(A),
nachts (22.00-06.00 Uhr): 40 dB(A).

Im Falle eines Nachweises uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gelten die
Regelungen der TA Larm.

Zur Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte sind folgende bauliche Gestaltungshinweise zu

beachten:

- Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die
dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen. (z.B. Warmepumpen-Splitgerate,

Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw.
Stréomungsgeschwindigkeiten).
- Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimagerate, Kuihlaggregate oder Zu- bzw.

Abluftfihrungen direkt an, oder unterhalb von Fenstern gerauschsensibler Raume (z.B.
Schlafzimmer) soll vermieden werden.

- Eine Errichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen
zwei Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund von Schallreflektion und sollte
daher ebenfalls vermieden werden.

- Grundsétzlich soll bei der Errichtung der Gerate und der damit verbundenen Rohrleitungen
auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

- Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Malnahmen zur
Entdréhnung durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und
Verkleidungselemente, Minimieren von Vibrationen).

- Die Abstédnde zu Nachbarhausern sollen so gewahlt werden, dass die fir das Gebiet
gultigen Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fir
Luftwarmepumpen vgl. Abstandstabelle gemafR Ziffer 14.1.2 im Leitfaden "Tieffrequente
Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil )"
[Bayerisches Landesamt fir Umwelt]).

- Soweit die erforderlichen Abstinde nicht eingehalten werden kdénnen, sollen weitere
SchallschutzmafRnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern,
Luftkanalumlenkungen, geeignete Geratewahl).

— —307.0—
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat von Hemhofen hat in der Sitzung am 06.09.2016 und 02.05.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Z7 Zeckern-West" und die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Z 1 und die
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 "Ehemaliges Bahnhofsgelande und Gleistrasse"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.09.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Anpassung des Aufstellungsbeschlusses wurde am 12.05.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.05.2017 hat in der Zeit vom
27.12.2017 bis 12.02.2018 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.05.2017 hat mit Schreiben
vom 15.12.2018 bis 12.02.2018 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.2018 wurden den Behdérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 13.07.2018 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

5. Der Entwurf der Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.2018 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.05.2018 bis 13.07.2018 offentlich ausgelegt. Die o6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 18.05.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde Hemhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 07.08.2018 den Bebauungsplan
"Z7 Zeckern-West" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 "Ehemaliges Bahnhofsgeléande und
Gleistrasse" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.04.2018 als Satzung beschlossen.

.................................................................. yden e
Gemeinde Hemhofen
(Siegel)
1Burgerme|ster .......................................................
7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Z7 Zeckern-West" und 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 10.1 "Ehemaliges Bahnhofsgelande und Gleistrasse" wurde am 24.08.2018
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Der Bebauungsplan "Z7 Zeckern-West" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 "Ehemaliges
Bahnhofsgeldnde und Gleistrasse" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus der Gemeinde Hemhofen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber den Inhalt
Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

(Siegel)

1. Burgermeister

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Z7"ZECKERN - WEST"

UND 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. Z 1

UND 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10.1
EHEMALIGES BAHNHOFSGELANDE UND GLEISTRASSE

GEMEINDE HEMHOFEN
LANDKREIS ERLANGEN-HOCHSTADT

BAMBERG, 02.05.2017

GEA.: 24.04.2018
SATZUNGSBESCHLUSS: 07.08.2018

ENTWURFSVERFASSER

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstralle 12, 96047 Bamberg Tel. 0951/59393 Fax 0951/59593
e-mail: wittmann.yvalier@staedtebau-bauleitplanung.de

TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Enders
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99




