10. Bebauungsplan-Anderung (BBP-A) "Hemhofen Mitte Nord 3" mit
integriertem Grunordnunsplan, Gemeinde Hemhofen,
Landkreis Erlangen-Hochstadt, M 1:1.000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Landkreis: Erlangen-Héchstadt
Gemeinde: Hemhofen
Gemarkung: Hemhofen

Lagebezug: UTM, Zone 32 Hohenbezug:
DHHN2016; Hohe Gber NHN

Geobasisdaten: Stand 16.05.2023
Bayerische Vermessungsverwaltung
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PRAAMBEL

10. Bebauungsplan-Anderung "Hemhofen Mitte Nord 3":

Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplan-Anderung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

I S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt gedndert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

Malf der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl

04 Grundflachenzahl
1] Zahl der Vollgeschosse (Beispiel)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

/A

Einzelhauser

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Anpflanzen: Badume (lagemafRig nicht gebunden)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St,Na, M Stellplatze, Nebenanlagen, Mdill

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Anforderungen an die Gestaltung

FD Flachdach
PD Pultdach mit einer Dachneigung < 15°
SD Satteldach mit einer Dachneigung < 25°

ZEICHNERISCHE HINWEISE
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Topografie

Digitale Flurkarte

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde Hemhofen folgende Satzung zur

Fir die 10. Bebauungsplan-Anderung gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft
mbH in Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 07.11.2023, der zusammen mit den

(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Einrichtungen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) des
Allgemeinen Wohngebiets im Geltungsbereich nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemall § 19 Abs. 2 BauNVO ist mit 0,4 und die zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 20 Abs. 2 BauNVO mit 1,0 als Héchstgrenze festgesetzt.

Die GRZ darf mit Nebenanlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis auf
0,6 Uberschritten werden.

Die Zahl der Vollgeschosse sind gemal Planeinschrieb festgesetzt.

3. Bauweise
Es ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen gekennzeichnet.

5. Nebenanlagen, sowie Anlagen fiir Stellplatze und Carports

Anlagen fur Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen, z.B. fir Mdillbehalter,
Fahrradabstellschuppen, Technikrdume sind in den dafir gekennzeichneten Bereichen zu errichten.
Die Lage der Nebenanlagen kann von den im Planeinschrieb eingezeichneten Bereichen geringflgig
(1 - 2 Meter) abweichen.

6. Versorgungsleitungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird flr samtliche Versorgungsleitungen die unterirdische
Verlegungsweise  festgesetzt.  Erforderlichenfalls sind vom  Grundstickseigentimer im
Privatgrundstiuck Kabelgraben fur die Hauszufihrung bereitzustellen, etwaige Schutzabstande sind zu
beachten.

7. Regenerative Energien

Im Baugebiet wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt, dass bei der Errichtung von
Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische
Malnahmen flr die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen.

8. Ausschluss von Steingarten und -schittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Die nicht
uberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und
zu unterhalten.

Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen und Wegeflachen Uberplanten Grundsticksflachen
sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

9. Beleuchtung

Zur Beleuchtung der Aulienanlagen sind insektenschonende und energiesparende Beleuchtungsmittel
ohne UV-Anteil im Lichtspektrum einzusetzen (z. B. Natriumdampflampen, warmweifl3e LED-Lampen).

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Bauliche Gestaltung

Als Dachformen sind Pultdacher mit einer Neigung bis zu 15°, Satteldacher mit einer Neigung bis 25°
oder Flachdacher zulassig.

Fur Carports und andere Nebenanlagen ist entweder das Satteldach, das Flachdach oder das
Pultdach zulassig.

2. Dach- und Fassadengestaltung

Als Dacheindeckung sind rote, braune oder schwarze Eindeckungen aus nichtglanzenden Materialien
zuldssig. Es sind nur Metalldacher zuldssig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand der
Technik entspricht.

Dachbegrinungen und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich zulassig.

3. Fassadengestaltung
Als Materialien flr Fassaden ist Putz oder Holz zulassig.

4. Garagen und Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge

Stellplatze und Zufahrten zu Garagen sind mit durchlassigen Beldgen aus Rasengittersteinen,
Rasenpflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke zu versehen. Ausnahmen hiervon
kdnnen zugelassen werden, wenn die genannten Beldge den Anforderungen der DIN 18040
(Barrierefreies Bauen) zuwider laufen.

Asphaltdecken sind nicht zulassig.

5. Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache darf die Hohe der Einfriedung 1,20 m nicht tberschreiten. Die
Errichtung von Trockenmauern aus regionaltypischem Naturstein ist zum Stralenraum hin bis zu
einer Héhe von 1,20 m zulassig. Der Hohenbezugspunkt flr die Bemessung der Einfriedungen ist das
Mittel der angrenzenden o6ffentlichen ErschlieSungsstralle.

Stutzmauern im Grundstucksbereich sind bis maximal 1 m Hohe zulassig.

6. Entwéasserung

Die  Entwasserung erfolgt im  Trennsystem, das Merkblatt ATV-DVWK-M 153

(,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*) ist anzuwenden.

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Bl. 1 Ziff. 14 - Schutz gegen
Ruickstau - zu beachten.

Die Einleitemenge von Q = 3 I/s an Niederschlagswasser in den bestehenden kommunalen
Mischwasserkanal darf nicht Gberschritten werden. Das anfallende Niederschlagswasser ist
vorzugweise vor Ort zu Versickern. Sollte eine restlose Versickerung nicht méglich sein, so hat der
Bauherr eine Niederschlagswasser-Rickhaltung von mind. 23 m*® auf dem Grundstick nachzuweisen.

Wenn die abflusswirksame Grundsticksflache bei Versiegelung groRer als 800 m? wird, ist ein
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986:100 vorzulegen.

Es ist nachzuweisen, dass das Niederschlagswasser entsprechenden den Vorgaben der DIN schadlos
auf dem Grundstlick zurlickgehalten werden kann und nicht in den 6ffentlichen Stralenraum oder auf
Nachbargrundstlcke Ubertritt.

Soll der Ruckhalteraum zugleich als Zisterne z. B. fur die Gartenbewasserung genutzt werden, so ist
darauf zu achten, dass das Nutzvolumen zur Gartenbewasserung als zusatzliches Volumen aulderhalb
des Einflussbereiches der Drosseleinrichtung errichtet werden muss. Der eigentliche
Regenrlckhalteraum muss sich unmittelbar nach einem Regenereignis selbsttatig Uber die
Drosseleinrichtung entleeren, damit er fur ein folgendes Regenereignis wieder zeitnah zur Verfigung
steht.

Entsprechend der Entwasserungssatzung der Gemeinde Hemhofen ist die
Grundstucksentwasserungsanlage gegen den Ruckstau aus der offentlichen
Entwasserungseinrichtung vom Anschlussnehmer selbst zu schitzen.

Auf die Vorplanung zu Versickerungsanlagen des Ingenieurbtiro Wolf, Anhang 2 zur Begriindung, wird
verwiesen.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Bodendenkmale
Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Regenerative Energien

Die Nutzung von Solarenergie, also der Einsatz von Sonnenkollektoren und/oder von

Photovoltaik-Modulen, ist zulassig und wird begruft.

Die Nutzung von Erdwarme (Geothermie) ist ebenfalls zuldssig und wird begruft. Es wird darauf
hingewiesen, dass fur die Errichtung und den Betrieb von Erdwarmesonden oder
Wasser-Wasserwarmepumpen eine wasserrechtliche Erlaubnis nétig ist. Diese ist bei Bedarf beim
Landratsamt Erlangen-Hdéchstadt, Fachbereich Wasserrecht zu beantragen.

3. Regenwassernutzung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet werden. Bei der
Nutzung von Regenwassern wird auf die einschlagigen DIN-Vorschriffen und hygienischen
Bestimmungen und Auflagen hingewiesen.

Der Bau von Zisternen ist moglich. Pro 100 m? Dachflache wird ein Fassungsvermégen von
mindestens 3 m® empfohlen. Zisternen benoétigen einen Uberlauf an die Oberflachenwasserentsorgung
des jeweiligen Baugrundstickes.

Auf die Verordnung TrinkwV 2001 und die DIN 1988 wird in diesem Zusammenhang hingewiesen. Der
Einbau einer Regenwassernutzungsanlage ist gemafd der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem
Gesundheitsamt anzuzeigen.

Das Leitungssystem der Regenwassernutzungsanlage und die Trinkwasserleitungen (unterschiedliche
Versorgungssysteme) sind geman § 17, TrinkwV farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Sollten Keller im Bereich des Grundwassers zu liegen kommen, sind sie als wasserdichte Wannen
(weille Wanne) auszubilden. Zum Schutz vor Wassereinlauf (z. B. bei Starkregen) sind
Kelleréffnungen zu sichern (z. B. hochgezogene Lichtschachte).

Der Schutz kinftiger baulicher Anlagen vor eindringendem Wasser (z.B. bei Starkregenereignissen)
obliegt dem Bauherrn.

4. Entwasserung
Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen.

Bezlglich  der  Ableitung und  Versickerung von  Niederschlagswasser sind die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), bzw. in
Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten.

Es wird empfohlen, die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds vor Baubeginn durch eine
Baugrunduntersuchung zu ermitteln. Im Falle eines nicht ausreichend versickerungsfahigen
Untergrunds kann das zu entsorgende Niederschlagwasser durch Dachbegriinung reduziert und somit
ggf. die geringe Versickerungsfahigkeit kompensiert werden.

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 BIl. 1 Ziff. 14 - Schutz gegen
Ruckstau - zu beachten.

Der Versickerung sowie der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser (z. B. Toilettenspulung,
Grianflachenbewasserung) ist Vorrang vor der Einleitung in das Kanalsystem zu geben. Die Sammlung
von Regenwasser in Zisternen wird begrufit.

5. Dach- und Fassadenbegriinung

DachbegrinungsmafRnahmen (Sedum-Gras-Kraut-Begriinung o. &.) oder Fassadenbegrinung sind
zulassig und winschenswert

6. Oberboden

Anfallender Oberboden im Bereich von Baumanahmen ist vor Baubeginn abzutragen und in Mieten
zu lagern. Er soll bevorzugt im Bereich von Gehdlzpflanzflachen wieder eingebracht werden oder ist in
Abstimmung mit der Kommune extern als Oberboden wiederzuverwenden.

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz
von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. Oberboden ist sachgerecht
zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine naturlichen Funktionen erfillen
konnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natlrlicherweise vorhanden
waren. Durch geeignete technische MalRnahmen sollen Verdichtungen, Vernassungen und sonstige
nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen von Gelandeauffillung vermieden werden.

Es wird auf eine bodenschonende Ausfuhrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von gultigen
Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19371, hingewiesen.

Durch die neuen Baugrundsticke (bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen) koénnen
Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen.
Ggf. sind diese Entwasserungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das
Oberflachenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann um
Schaden an Gebauden und Anlagen sowie Staundsse in den oberhalb liegenden Grundstiicken zu
vermeiden.

Es wird im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage empfohlen, Hausoéffnungen (Kellerschachte,
Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten, 0.4.) immer etwas erhdht Gber Gelande- und StralRenniveau
vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Auf die Schutzmalinahmen bei Starkregenereignissen gemaly der Burgerbroschire ,Leitfaden
Starkregen - Objektschutz und bauliche Vorsorge* wird verwiesen.

7. Altlasten

Sollten bei Erschlielungs- und BaumalBnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schliefen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu informieren.
Weiterhin ware bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG angezeigt.

8. Stellplatze

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hemhofen ist zu beachten. Demnach sind bis zu einer
Wohnflache von 75 m? je 1 Stellplatz und Uber 75 m? je 2 Stellplatze auf dem Grundstick
nachzuweisen.

9. Haustechnische Anlagen

Bei der Ausfiihrung von haustechnischen Anlagen ist darauf zu achten, dass an den nachstgelegenen
Wohnhausern folgende Immissionswerte gemal TA-Larm einzuhalten sind:

tags (06.00-22.00): 55 dB(A),
nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),
tags (06.00-22.00): 60 dB(A),
nachts (22.00-06.00): 45 dB(A).

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Teilbeurteilungspegel und der tieffrequenten
Gerauschanteile obliegt dem jeweiligen Bauherrn und sollte im Bedarfsfall durch Vorlage einer
Herstellerbescheinigung, in schwierigen Fallen ggf. auch durch Messung, erbracht werden.

- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:

- Immissionsorte im Dorf- oder Mischgebiet:

Auf den Flyer des Landesamts fur Umwelt - Larmschutz bei Luft-Warmepumpen, fir eine ruhige
Nachbarschaft - wird hingewiesen: https://www.Ifu.bayern.de/laerm/index.htm

Im Falle eines Nachweises Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gelten die
Regelungen der TA Larm.

Um die Einhaltung der oben angeflhrten Immissionsrichtwerte zu erleichtern, werden folgende
Hinweise gemacht:

- Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die dem
Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Abgasschalldampfer, Warmepumpen-Splitgerate,
Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindigkeiten)

- Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kihlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfiihrungen
direkt an oder unterhalb von umliegenden Fenstern zu gerauschsensiblen Raume (z.B.
Schlafzimmer) soll vermieden werden. Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen,
Mauerecken oder zwischen 2zwei Wanden kann bei unginstiger Ausrichtung eine
Schallpegelerh6hung aufgrund von Schallreflektion bewirken und sollte daher ebenfalls vermieden
werden.

- Grundsatzlich soll bei der Errichtung haustechnischer Gerate und der damit verbundenen
Rohrleitungen auf eine kdrperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

- Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Mallnahmen zur Entdréhnung
durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimieren
von Vibrationen).

- Die Abstande zu Nachbarhausern sollen so gewahlt werden, dass die flir das Gebiet glltigen
Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (flr Luftwarmepumpen vgl.
Abstandstabelle gemal Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und
Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil lll)* [Bayerisches Landesamt fur Umwelt]).

- Soweit die erforderlichen Abstiande nicht eingehalten werden koénnen, sollen weitere
Schallschutzmallnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schallddmpfern,
Luftkanalumlenkungen, geeignete Geratewahl).

- Die Anlagen durfen nicht tieffrequent i.S.d. Nr. 7.3 TA Larm sein.

10. Sonstiges

Bei der Pflanzung von Geholzen ist darauf zu achten, dass diese bei einem Leitereinsatz der
Feuerwehr keine Behinderung darstellen.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit ist darauf zu achten, dass durch neue Bepflanzungen keine
Sichtbeeintrachtigung eintreten darf und das Lichtraumprofil gewahrleistet sein muss. Die Sichtfelder
sind im erforderlichen Umfang freizuhalten.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Pflanzungen haben einen Mindestabstand von 2,5 m von unterirdischen Leitungen aufzuweisen. Die
Hinweise im ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV
Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125, sind zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass es gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG untersagt ist, Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzuschneiden oder zu roden.

Freigelegte Erdkabel dirfen erst nach einer Prifung der Betreiber auf etwaige Beschadigungen
wieder verfullt werden.

Auf die Vorschriften der Allgemeinen Unfallverhitungsvorschrifen BGV A3 und C22, die
VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen®bei Grabarbeiten, wird hingewiesen.

Die Pflanzabstande zu Nachbargrundsticken regeln sich nach dem AG BGB Art. 47 und 48.

Im Zuge der BaumaBnahmen (Baufeldraumung, Rodungsarbeiten etc.) ist der Artenschutz zu
beachten.

Die voribergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten
stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 70 BayWaG.

Auf die von den landwirtschaftlichen Hofstellen und landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen
einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch), ausgeldst durch betriebslbliche landwirtschaftliche
Nutzungen (zu allen Tages- und Nachtzeiten) wird hingewiesen. Diese sind ortsublich, zumutbar und
zu dulden, sofern sie nicht Gber das gemaR den einschlagigen offentlichen Regelungen (z.B.
BImSchG) zulassige und zugrunde gelegten Mal hinausgehen.
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10. BBP-A "Hemhofen Mitte Nord 3", Gemeinde Hemhofen

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.05.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.06.2023 ortsublich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 02.05.2023 hat in der Zeit
vom 05.06.2023 bis 05.07.2023 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 02.05.2023 hat in der Zeit
vom 05.06.2023 bis 05.07.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 01.08.2023 wurden die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.08.2023 bis 21.09.2023
beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 01.08.2023 wurde mit der Begriindung
gemall § 3 Abs. 2 BauGB gemal Bekanntmachung vom 11.08.2023 in der Zeit vom 21.08.2023 bis
21.09.2023 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 07.11.2023 die Bebauungsplan-Anderung gem. §

10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.11.2023 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Hemhofen, den ......................

(Siegel)
Biirgermeister
Ausgefertigt
Gemeinde Hemhofen, den ......................

(Siegel)

Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplan-Anderung wurde am 24.11.2023 gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Hemhofen, den ......................
(Siegel)

Biirgermeister
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