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1. Grundlagen und Planungsverlauf

Der Gemeinderat von Hemhofen hat in seiner Sitzung vom 21.01.2025 die Aufstel-
lung der 12. Bebauungsplan-Anderung "Nr. 3 Mitte Nord" beschlossen.

Der Bebauungsplan "Nr. 3 Mitte Nord" ist seit 05.02.1973 rechtskraftig und wurde
zwischenzeitlich mehrfach geandert.

Der Plan erhdlt den Namen "12. Bebauungsplan-Anderung 'Nr. 3 Mitte Nord, Bereich

Heppstadter Weg'".

Es sollen Flachen fir ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaB § 4 BauNVO ausge-
wiesen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Westen, Stiden und Osten von be-
bauter Ortslage umgeben und grenzt im Siiden zusatzlich an den Heppstadter Weg.
Im Norden grenzt das Plangebiet an die freie Flur.

Folgende Grundstlicke der Gemarkung Hemhofen liegen innerhalb des Geltungsberei-
ches:

Flurnummern ganz: 358/1, 358/5, 358/6

Hinweis: Die im Aufstellungsbeschluss gelisteten Flurstiicke mit den Flurnummern
358/7 und 358/8, Gemarkung Hemhofen, sind nach der Anderung im Liegenschafts-
kataster mit der Flurnummer 358/1 verschmolzen und entfallen demnach (gemaB
Fortfihrungsnachweis 811 01 des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung Erlangen).

Mit der Planaufstellung wird die BFS+ GmbH, Blro flir Stadtebau und Bauleitplanung
in Bamberg beauftragt. Der grinordnerische Fachbeitrag wird durch das Blro TEAM 4
in NUrnberg erstellt.

Wesentliche Grinde der Planung sind die Anpassung an gednderte stadtebauliche
Ziele und eine innere Nachverdichtung. Der rechtskraftige Bebauungsplan "Nr. 3 Mit-
te Nord " sah fur diesen Bereich bereits ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vor, wah-
rend im Rahmen der 3. Anderung der vorliegenden Anderungsbereich als Mischgebiet
(MI) ausgewiesen war.

Die Inanspruchnahme dieser Flachen fur Wohnbauzwecke ist durch die 6rtliche Nach-
frage nach frei verfigbarem Bauland begrindet. Die Bauflachen sind vorwiegend flr
den ortlichen Bedarf bestimmt. Durch die Erstellung des Bebauungsplanes wird si-
chergestellt, dass eine geordnete bauliche Entwicklung stattfindet. Die ErschlieBung
erfolgt Uber die bestehende OrtsstraBe "Heppstadter Weg" (zugleich KreisstraBe ERH
35).

GemalB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist im Sinne des § 1a Abs. 2
BauGB und dient der inneren Nachverdichtung. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes wird durch den Bebauungsplan gewdahrleistet und
der untere Schwellenwert von 20.000 m2 Grundflache wird nicht erreicht.

Die Regelungen unter § 13a Abs. 2 Nrn. 2, 3 und 4 BauGB treffen auf den vorliegen-
den Fall zu bzw. werden in Anspruch genommen.
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Im Verfahren nach § 13a BauGB, in dem die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten, wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Der betroffenen Offentlich-
keit und den berihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe zum Vorhandensein umweltbezoge-
ner Informationen und von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Das Beteiligungsverfahren ist nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (§ 4a Abs. 2
BauGB) durchzufihren.

Vom 17.03.2025 bis 31.03.2025 wurde die Offentlichkeit gem&B § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB Uber die Grundzliige der Planung mit Stand 11.03.2025 unterrichtet.
Zeitgleich wurde die Planung zudem auf der Homepage der Gemeinde Hemhofen ver-
offentlicht. In diesem Zeitraum wurden keine schriftlichen Bedenken und Anregungen
geduBert.

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen. Die Er-
schlieBung sowie die Ver- und Entsorgung sind gewahrleistet.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Hemhofen mit den Ortsteilen Hemhofen und Zeckern liegt an der
norddéstlichen Grenze des Landkreises Erlangen-Hochstadt im Regierungsbezirk Mit-
telfranken. Hemhofen gehort zum Stadt- und Umlandbereich des groBen Verdich-
tungsraums Nldrnberg / Farth / Erlangen innerhalb der Industrieregion Mittelfranken.

Der Regionalplan fir die Region Nirnberg (7) bestimmt Hemhofen zusammen mit
der Nachbargemeinde Roéttenbach als gemeinsamen Siedlungsschwerpunkt im groBen
Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen.

Naturraumlich liegt Hemhofen im "Mittelfrankischen Becken". In 6stlicher Richtung
grenzt die Gemeinde an ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Bannwald).

Verkehrstechnisch ist Hemhofen mit der StaatsstraBe St 2259 gut an das Uberregio-
nale Verkehrsnetz angebunden. Die sldlich Hemhofens gelegenen Oberzentren Er-
langen, Flrth und NGrnberg sind Uber ein gut ausgebautes Verkehrsnetz in 10 bis 30
Minuten erreichbar. In unmittelbarer Nahe befinden sich die Anschlussstellen der
Bundesautobahnen A 3 Nirnberg — Wirzburg bzw. A 73 Nirnberg — Bamberg.

Hemhofen gehért zum VGN (Verkehrsverbund GroBraum Nirnberg) und ist Gber ver-
schiedene Buslinien (OVF-Linien 205 und 246, VGN-Linie 206 Landkreis Forchheim)
mit Hochstadt, Erlangen, Herzogenaurach und mit Forchheim verbunden. Die Vertei-
lung der Haltepunkte gewahrleistet eine relativ gleichmaBige Anbindung der Wohn-
gebiete.

Obwohl Hemhofen in den vergangenen Dekaden eine wachsende Gemeinde war,
schwankte die Einwohnerzahl in letzten Jahren. Zwischen 2000 und 2012 konnte ein
leichter Zuwachs von 5.286 auf 5.457 Einwohner verzeichnet werden. Nach einem
weiteren Anstieg im Jahr 2015 z&hlt die Bevdlkerung weitere 10 Jahre spater 5.670
Einwohner (Marz 2025) und verzeichnet seitdem eine Bevdlkerungszunahme.

Zugleich nahm die Zahl der Wohngebdude bzw. Wohneinheiten zu. Die allgemein
Uberdurchschnittliche Entwicklung der Siedlungstatigkeit seit 1945 und die Lage im
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Verdichtungsraum bilden die Grundlage flir den ausgeprdgten Wohnstandort Hemh-
ofen.

In der Gemeinde Hemhofen gibt es neben wenigen gréBeren Unternehmen eine Viel-
zahl von kleinbetrieblichen Unternehmen, die noch durch mittelgroBe Betriebe er-
ganzt werden.

In Hemhofen gibt es eine gemeinsame Freiwillige Feuerwehr Hemhofen/Zeckern in
einem neuen Feuerwehrzentrum an der Peter-Handel-StraBe 15 a.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis, der zusammen mit der Stadt Erlan-
gen den Zweckverband Abfallwirtschaft bildet.

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Das Plangebiet der "12. Bebauungsplan-Anderung 'Nr. 3 Mitte Nord, Bereich
Heppstadter Weg'" liegt nordoéstlich des Heppstadter Weges (zugleich KreisstraBe
ERH 35 im Innerortsbereich). Es ist im Westen, Siiden und Osten von bebauter Orts-
lage umgeben. Im Norden grenzt das Plangebiet an die freie Flur.

Das Gelande im Plangebiet fallt von Norden nach Siden von ca. 332 m . NN auf 328
m . NN.

An der Oberflache austretendes Wasser wurde nicht beobachtet.

Sollte bei BaumaBnahmen in das Grundwasser eingegriffen werden, missen die Kel-
ler als wasserdichte Wannen ausgebildet werden. Die voribergehende Absenkung
bzw. die Enthahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benut-
zungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 70 BayWaG.

Bodendenkmaler oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

4. Geplante bauliche Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Gebiet ist ca. 0,128 ha groB
(Bruttobaufléche) und wird vollstandig als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO ausgewiesen; die zulassigen Nutzungen sind in der BauNVO geregelt.

GemaB § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt,
dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be), Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tank-
stellen) im Plangebiet nicht zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar
angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte
schaffen wirden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen
gemal den Vorschriften der BayBO zulassig.

Die Anzahl an Wohneinheiten wird je Baugrundstiick auf maximal 2 begrenzt.

Insgesamt werden 2 Baurechte ausgewiesen. Die Uberbaubaren Flachen innerhalb
des Plangebietes sind so weit mdglich gefasst (unter Beriicksichtigung des Schutzzo-
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nen-Bereiches einer bestehenden 20kV-Freileitung). Innerhalb dieser Baugrenzen
konnen verschiedene Baukorper errichtet werden; zulassig ist dabei eine maximal II-
geschossige offene Bauweise. Es sind Einzel- und Doppelhdauser mit Satteldach,
Flachdach oder Pultdach (auch versetzt) zuldssig.

Die zulassige Grund- und Geschossflachenzahl ist dem Planeinschrieb zu enthnehmen.
Die maximal zulassigen Grund- und Geschossflachenzahlen gema3 BauNVO werden
dabei eingehalten.

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Ab-
standsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen aus-
gewiesene Uberbaubare Grundsticksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden,
wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen (s.o0.) eingehalten werden.

In den "Textlichen Festsetzungen" werden zudem die maximal zuldssigen traufseiti-
gen Wandhdhen und Firsthdéhen vorgeschrieben:

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt bei allen zugelassenen Dachformen
6,60 m. Gemessen wird von der fertigen ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) bis
zur Schnittlinie AuBenkante AuBenwand/ Oberkante Dachhaut.

Die maximale Firsthéhe betragt 10,00 m, bei Pultdachern 8,00 m. Bei Flachdachern
gilt die maximale traufseitige Wandhoéhe als Firsthohe (6,60m).

Gemessen wird von der fertigen ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) bis zum
obersten Abschluss des Gebdudes.

Uberschreitungen durch untergeordnete oder betriebsnotwendige Bauteile (haus-
technische Anlagen, Schornsteine, Antennen, Lichtkuppeln, Fotovoltaikanlagen, Son-
nenkollektoren, etc.) sind zugelassen.

Es sind alle Dachneigungen zuldssig, solange die festgesetzten traufseitigen Wand-
héhen und Firsthéhen eingehalten werden.

Dacheindeckungen sind alle zulassig. Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauer-
haft beschichtete Materialien zuldssig. Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder
wasserwirtschaftlich ungeeignet beschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zu-
lIassig. Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begrinen und mit geeigneter
Substratiberdeckungen auszubilden. Die kombinierte Nutzung mit Solar- und/oder
Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Eine Dachbegrinung unterhalb von Sonnenkollekt-
oren oder Photovoltaikanlagen ist nicht zwingend erforderlich.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen werden als Dachaufbauten fir den Ei-
genverbrauch verbindlich vorgeschrieben. Hierbei sind auf mindestens 50 % der
Dachflachen solarenergetische Anlagen (zur Erzeugung von Warmwasser und/oder
Strom) zu errichten und in Betrieb zu nehmen.

Windkraftanlagen sind nicht zuldssig. Dachterrassen sind zulassig.

Die Gebdude sind mit einem hellen AuBenputz zu versehen. Holzverkleidungen sind
zulassig. An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebdude anzuglei-
chen. Holzhauser sind zuldssig. Holzfassaden sind naturbelassen oder mit einem hel-
len Anstrich auszufiihren. Bunte und zueinander kontrastierende Anstriche sind unzu-
lassig. Es wird angeregt, Fassaden zu begriinen.

Beim Kniestock erfolgen keine Einschrénkungen, wenn die maximal zuldssigen trauf-
seitigen Wandhdhen und Firsthéhen eingehalten werden.

Die Hauptfirstrichtung ist frei wahlbar.

Weiterhin ist die maximale Héhe der ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) in Ab-
héngigkeit von der Topographie vorgeschrieben: Hauseingdnge und die Oberkante
des fertigen Erdgeschossfubodens (EFOK) dirfen maximal 0,50 m liber dem beste-
henden natiirlichen Gelande in der Mitte der Gebdudeseite liegen, an der sich der
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sich der Eingangsbereich befindet. Die Hohenlage der geplanten Gebdude ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein GeldandeaufmaB sowie darauf
basierende Schnittdarstellungen (Gelandeschnitte) mit Darstellung des Urgelandes
und des klinftig geplanten Geldndes nachzuweisen.

Garagen und Carports missen innerhalb der im Plan daflir ausgewiesenen Flachen
errichtet werden. Grenzgaragen miissen der BayBO entsprechen. Hinsichtlich der
Dachform bei Garagen und Carports sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zuldssig.

Bei Garagen und Carports sind alle Dacheindeckungen zuldssig. Bei Dachdeckungen
aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Materialien zuldssig. Dacheindeckungen
aus unbeschichtetem oder wasserwirtschaftlich ungeeignet beschichtetem Kupfer,
Zink oder Blei sind nicht zulassig. Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu be-
grinen und mit geeigneter Substratiiberdeckungen auszubilden. Die kombinierte
Nutzung mit Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist zuldassig. Eine Dachbegriinung
unterhalb von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen ist nicht zwingend erfor-
derlich.

Es sind traufseitige Wandhohen bis maximal 3,00 m gemessen ab ErdgeschossfuBbo-
denoberkante der Garage (EFOKaa) zuldssig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur &ffentlichen Verkehrs-
flache hin, vor den Carports mindestens 3,0 m einzuhalten. Der Stauraum darf zur
offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden.

Fir jede Wohneinheit sind die erforderlichen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge auf den
Privatgrundsticken nachzuweisen. Es gilt die gemeindliche Satzung Uber die Festle-
gung der erforderlichen Anzahl von KFZ-Stellplatzen, deren Ablésung und Gestaltung
(Stellplatzsatzung) in der aktuellen Fassung.

Die Nutzung der Fléache vor den Garagen (Stauraum) als Stellplatz ist nicht zuldssig
(amtlicher Leitsatz zu "Gefangenen Stellplatzen").

Grundstickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Die Héhe der Einfrie-
dung einschlieBlich Sockel wird zum o6ffentlichen StraBenraum auf max. 1.20 m be-
grenzt. Dies gilt nicht fur Hecken. Tore und Tlren ddrfen nicht zur StraBe hin auf-
schlagen. Statzmauern und Mauern sind nur bis zu einer H6he von 1,10 m zulassig.
Zwischen benachbarten Privatgrundstiicken gelten hinsichtlich Einfriedungen die Re-
gelungen gemafi BayBO. Trockenmauern aus Naturstein sind zulassig.

Bauten, die geringfiigig von den Festsetzungen zu den 0&rtlichen Bauvorschriften ab-
weichen (z. B. geringfiigige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten MaBzahlen
oder individuell gestaltete Bauentwirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.
Die notwendigen Abstandsflachen gemaB BayBO missen jedoch eingehalten werden.
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5. Griinordnung/Eingriffsregelung/Artenschutz/Umweltbelange

5.1 Ziele der Griinordnung und Begriindung der Festsetzungen

Wesentliche Ziele der Grinordnung sind die Gestaltung und Durchgriinung des Vor-
habens zur Schaffung eines attraktiven Umfelds und Minimierung der Flachenversie-
gelung sowie die Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes, Artenschutzes

und der Landschaftspflege.

Zur grunordnerischen Gestaltung des Vorhabens wird daher festgesetzt, dass die
nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Stellplatze und Wegeflachen iber-
planten Grundstlicksflachen gartnerisch durch vorwiegend (Anteil mind. 50 %) hei-
mische Strauchpflanzungen sowie Rasen- und Beetflachen strukturreich zu begriinen
und gartnerisch zu erhalten sind. Erganzend hierzu ist innerhalb der jeweiligen Bau-
flache mind. ein heimischer Laubbaum bzw. Obstbaum als ,,Hausbaum" zu pflanzen,
gartnerisch zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung festgesetzter Mindest-

qualitat zu ersetzen. Als Mindestpflanzqualitat gilt dabei folgendes:

Hochstamm, 2 mal verpflanz (2xv), Stammumfang (StU) 10-12 cm)

Zur Orientierung bzgl. der Verwendung von heimischen Gehdlzen ist eine nicht ab-

schlieBende Artauswahl entsprechender Gehdlze unter C. Hinweise aufgefihrt.

Um eine rasche Begriinung des Bauumfeldes zu gewahrleisten, hat die festgesetzte
Begriinung im Rahmen der Herstellung der AuBenanlagen bzw. in der nachfolgenden

Pflanzperiode nach deren Fertigstellung zu erfolgen.

Um Auswirkungen auf das lokale Siedlungsklima zu verringern, sind des Weiteren
MaBnahmen zur Minderung der Versiegelung erforderlich. Es wird deshalb festge-
setzt, dass Wege- und Stellplatzflachen sowie Zufahrten in wasserdurchldssiger Bau-
weise (Bspw. ungebundene Tragschicht mit versickerungsféahigem Pflaster, Schotter-
rasen, Rasengittersteinen etc.) herzustellen sind. Zudem ist allg. die Anlage von

Kies-/Steingdrten unzulassig.

Erganzend zu den grinordnerischen MaBnahmen sind ArtenschutzmaBnahmen erfor-
derlich, die die Auswirkungen der Bebauung vorrangig auf die Tierwelt mindert. Auf-
grund dessen sind, zur Minimierung der Lockwirkung auf Insekten, im Bereich von
AuBenfassaden, Stellplatzen, Wegen, Zufahrten und Verkehrsflachen insektenfreund-
liche Leuchtmittel (Bspw. LED mit geringem Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur
bis max. 3000 Kelvin (warmweiB3)) zu verwenden. Beleuchtungsanalgen sind zudem
durch Gehduse mit Richtcharakteristik unterhalb der Horizontalen auszurichten und
vor dem Eindringen von Insekten zu schitzen. Lichtemissionen auf das Umfeld des
jeweiligen Baugrundstlicks sind durch Beleuchtungsmanagement (Bspw. zeitliche

Dimmung, Bewegungsmelder etc.) zu mindern.

5.2 Eingriffsregelung gem. Baugesetzbuch (BauGB)

Die Planung dient der Entwicklung von allg. Wohnbauland zur inneren Nachverdich-
tung des Siedlungsraumes. Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt deshalb nach
den Bestimmungen des §13a BauGB in Verbindung mit dem §13 BauGB, wodurch ein
Umweltbericht nicht erforderlich ist. Zur gemeindlichen Abwagung werden jedoch die

allg. Umweltbelange unter Kap. ,Umweltbelange™ bewertet.

Da evtl. Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beim Bebau-
ungsplan nach §13ai. V. m. §13 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig gelten, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Allgemeinen nicht erfor-

derlich.
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Gesetzlich nach §30 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) geschiitzte Bereiche oder
Strukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden, weshalb hierdurch
ebenfalls kein Ausgleichsbedarf entsteht. Belange des Artenschutzes werden nachfol-
gend behandelt.

5.3 Artenschutz

Fir den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Rele-
vanzabschatzung durchgeflhrt.

Faunistisch relevante Nachweise liegen fir den Wirkraum des Vorhabens nicht vor.
Der Geltungsbereich wird aktuell tUberwiegend als brachliegende private Grinflache
genutzt und verfliigt Uber keine markanten Habitat-Strukturen (groBflachige Tro-
cken/Feuchtbereiche, Gewdsser oder Gehdlzstrukturen). Im Randbereich finden sich
schmale Heckenstrukturen, die jedoch keine hohe Habitat-Eignung aufweisen
(Schnitthecken). Teilbereiche des Geltungsbereiches sind zudem bereits durch Ne-
bengebdude und Wegeflachen bebaut/versiegelt. Eine weitere Vorbelastung besteht
durch die direkt angrenzende Wohnbebauung und die sidlich anschlieBende Ver-
kehrsflache.

Ausgehend vom geringen Habitat-Umfang ist bzgl. des vorkommenden Artspektrums
nur mit stérungstoleranten und nicht streng geschitzten (Vogel-)Arten zu rechnen.
Durch weitreichende Festsetzungen zur Begriinung/Bepflanzung sind jedoch keine
maBgeblichen Beeintrachtigungen dieser Arten zu erwarten, sondern vielmehr eine
Zunahme von Habitat-Strukturen (Hecken, Baume etc.), wovon verschiedene Arten-
gruppen zusatzlich profitieren kénnen.

5.4 Umweltbelange

Da die 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Mitte Nord" nach den Bestimmungen
des §13a BauGB in Verbindung mit dem §13 BauGB erfolgt, ist gem. §13 Abs. 3
BauGB die Durchflihrung einer Umweltprifung und die hierzu notwendige Erstellung
eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

Gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 sind dennoch die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
zu berlcksichtigen. Die Uberschléagige Bewertung der Umweltbelange erfolgt deshalb
nachfolgend anhand der Umweltbelange nach §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i.

Umweltbelange

Bewertung*

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache,

Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die

biologische Vielfalt,

Verlust von kleinflachiger sowie brach-
liegender privater Grinflache mit gerin-
gem Gehodlzanteil; Lickenschluss der
bestehenden Wohnbebauung am westli-
chen Ortsrand; Verlust von Bodenfunk-
tionen und Infiltrationsflache; geringe
kleinklimatische Beeintrachtigungen
durch zuséatzliche Uberbauung; Fléache
ohne pragende Landschaftsbestandteile;
Kompensation durch grinordnerische
Festsetzung (Pflanzgebote und Festset-
zungen zur Vermeidung/Verringerung
von Beeintrachtigungen) und Minimie-
rung der Baudichte (niedrige GRZ)
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b) die Erhaltungsziele und der Schutz- | keine Natura 2000-Gebiete direkt oder
zweck der indirekt betroffen

Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf | Durch kleinfladchigen Lickenschluss in

den Menschen der bestehenden Wohnbebauung sind
und seine Gesundheit sowie die Bevodlke- | keine maBgeblichen Auswirkung zu er-
rung insgesamt, warten; Gem. Immissionsschutz-

Berechnungen sind durch die sldliche
Verkehrsflache Beeintrachtigungen auf
das sidliche Baurecht zu erwarten, die
jedoch durch festgesetzte passive
SchallschutzmaBnahmen bis zur Uner-
heblichkeit gemindert werden kénnen.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf | keine Kultur- oder Sachguter direkt oder
Kulturglter und sonstige Sachguter, indirekt betroffen

e) die Vermeidung von Emissionen sowie | Die Entsorgungseinrichtungen der Ge-
der sachgerechte Umgang mit Abfdllen | meinde und des Landkreises sowie
und Abwassern, Uberregionaler Entsorgungseinrichtun-
gen sind vorhanden und ausreichend,
um erhebliche Auswirkungen zu vermei-
den

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, | Der Bebauungsplan enthalt keine Ein-
insbesondere auch im Zusammenhang | schrankungen bzgl. der Nutzung erneu-
mit der Warmeversorgung von Gebauden, | erbarer Energien, der Warmeversorgung
sowie die sparsame und effiziente Nut- | oder der sparsamen/effizienten Nutzung
zung von Energie, von Energie

g) die Darstellungen von Landschaftspla- | Der wirksame Flachennutzungsplan der
nen und sonstigen Planen, insbesondere | Gemeinde Hemhofen stellt fiir den Gel-
des Wasser-, des Abfall- und des Immis- | tungsbereich ,Wohnbauflache" dar, was
sionsschutzrechts, sowie die Darstellun- | der geplanten Nutzung innerhalb des
gen in Warmeplédnen und die Entschei- | Bebauungsplans entspricht.

dungen Uber die Ausweisung als Gebiet
zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen
oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet
gemal § 26 des Warmeplanungsgesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I
Nr. 394),

h) die Erhaltung der bestméglichen Luft- | Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind
qualitat in Gebieten, in denen die durch | durch die geplante Nutzung innerhalb
Rechtsverordnung zur Erflllung von | des Geltungsbereiches sowie durch fest-
Rechtsakten der Europdischen Union fest- | gesetzte grinordnerische MaBnahmen
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht | nicht zu erwarten.

Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den | Eine maBgebliche Wechselwirkung der
einzelnen Belangen des Umweltschutzes | einzelnen Belange der Umwelt ist nicht
nach den Buchstaben a bis d, ersichtlich;

Beeintrachtigungen einzelner Belange
kdnnen u.A. durch grinordnerische und
artenschutzrechtliche Festsetzungen
gemindert werden

Fazit:

Ausgehend vom aktuellen Bestand im Geltungsbereich sowie den zu erwartenden
Beeintrachtigungen durch die geplante Nutzung und unter der Bericksichtigung
festgesetzter MaBnahmen zur Grinordnung und zum Artenschutz, sind in Summe
Uberwiegend Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit durch die Umsetzung
des Bebauungsplans zu erwarten.

* Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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6. Vorgesehene ErschlieBung
6.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die bestehende OrtsstraBe "Heppstad-
ter Weg" (zugleich KreisstraBe ERH 35).

6.2 Abwasserentsorgung

Das Plangebiet entwassert im Mischsystem zur Klaranlage Roéttenbach, an der sich
die Gemeinde mittels Zweckvereinbarung beteiligt hat.

Fir die anfallende Dachentwasserung werden zum Rlckhalt des Regenwassers (Gar-
tenbewdsserung, Grauwassernutzung) aufgrund vorgenommener Vorberechnungen
Zisternen mit einer GréBe von mindestens 6,7 m3 fir das noérdliche und von mindes-
tens 4,25 m3 fir das stdliche Baurecht verbindlich vorgeschrieben.

Nach Vollfillung der Zisterne erfolgt ein Notlberlauf in eine Regenmulde auf dem ei-
genen Grundstick, wo das Wasser versickert. Fiir die Drosselung der Regenwasser-
abflisse ist eine technische Abflussregelung vorzusehen, die in allen Betriebszustan-
den unabhdngig vom Wasserstand oberhalb und unterhalb der Drossel die Begren-
zung der Einleitungsmenge auf den einzuhaltenden Drosselabfluss von in der Summe
3 |/s fur beide Baurechte gewahrleisten. Grundlage der jeweiligen Bemessungen sind
die Vorberechnungen des IB Ulrich Rischoff aus Minchen vom April 2024, die den
Bauantragsunterlagen beizufligen sind.

Die Kellergeschosse sowie alle unter der Rickstauebene liegenden Raume und Ent-
wasserungseinrichtungen (Zugdnge, Lichtschdchte, Einfahrten etc) sind gegen Rick-
stau entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte Anforderungen an die Kel-
lerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung).

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberfldchig auf die Ver-
kehrsflachen oder angrenzende Nachbargrundstlicke abgeleitet werden.

Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird
oder auf denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht vermieden werden
kdénnen, sind grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA-Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) sowie die Arbeitsblatter A
102 (Regenwasserabfllisse) und A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser) zu
beachten.

Dem jeweiligen Bauherren wird aufgrund potenziell vorhandener hoher Grundwasser-
stande empfohlen, vor Beginn der BaumaBnahmen ein Baugrundgutachten in Auftrag
zu geben.

Zur weiteren Reduzierung von Niederschlagswasser-Abflissen wird empfohlen, Tief-
beete, Baumrigolen, Teiche, Speicher, etc. zu errichten.

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
werden in der Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel
und Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich unterir-
disch und sofern mdglich auf éffentlichem Grund zu verlegen.

6.3 Wasserversorgung

Mit der Nachbargemeinde Réttenbach bildet Hemhofen einen Zweckverband zur Was-
serversorgung. Da die Forderleistung dieses Zweckverbandes nicht ausreichend ist,
wird zusatzlich Wasser aus der Gemeinde Adelsdorf bezogen.

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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Druck und Dargebot sind somit insgesamt ausreichend; Probleme sind nicht zu er-
warten.

6.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Hemhofen wird durch die Bayernwerk Netz GmbH mit Strom versorgt. Das Unter-
nehmen bezieht die elektrische Energie von der E.ON. Hemhofen ist durch die "Deut-
sche Telekom" an das o6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen.

Am Westrand des Plangebiets verlauft eine 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz
GmbH mit Schutzstreifen (Baubeschrankungszone) und BemaBung. Innerhalb der
Baubeschrankungszone sind die einschlagigen DIN-VDE Bestimmungen 0210 und
0105-100 zu beachten.

Es gelten die nachfolgenden Einschrankungen der Schutzzonenbereiche gemaB Bay-
ernwerk Netz GmbH sowie das abgebildete Merkblatt:

e Die Standsicherheit und die Zufahrt zu dem Maststandort missen zu jeder
Zeit gewahrleistet sein. Eine Schutzzone um den Maststandort mit 6,0 m
(kreisformig um den Mast) ist einzuhalten

e Durch die Einfihrung des vereinfachten Baugenehmigungsverfahren im Jahr
1998 bzw. 2008 ist der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen (Ar-
chitekt- Bauleiter) verpflichtet vor einer BaumaBnahme im Bereich von Ver-
sorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen. Eine Baufreigabe
durch das zusténdige Landratsamt oder der Gemeinde erlUbrigt nicht eine An-
frage an den Netzbetreiber, auBer die Belange sind im Bauantrag beschrieben.
Daher weiBen wir Sie nochmals darauf hin, dass der Bayernwerk Netz GmbH
geplante Bauvorhaben, Anderungen von bestehenden Bauvorhaben und Bau-
ten, sowie Nutzungsanderungen der Grundstiicksflache im Leitungsbereich vor
der Bauausfihrung zur Stellungnahme vorzulegen sind. Die Folgen einer un-
terlassenen Vorlage kann den Umbau der 20 kV-Freileitung bedeuten, da un-
ter Umstdnden die Abstdande nach DIN VDE 0210 nicht eingehalten werden.
Diese Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

e Bei einer geplanten Nutzungsanderung der bestehenden Grundstlicksoberfla-
che (Umwandlung in eine ZufahrtsstraBe, Parkplatze, Lagerplatze, Spielplatz,
usw., sowie Nebengebdude, Zdune Bauhodhe iber 2,0 m, Gartenmauern Bau-
hoéhe Gber 1,0 m) missen innerhalb der Schutzzone der Freileitung die gefor-
derten Schutzabstdande nach DIN VDE 0210 eingehalten werden. Dies kann
auch zu einem Umbau der 20 kV-Freileitung fiihren. Deshalb bitten wir Sie,
uns im vorab dartber zu Informieren.

e Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -Hilfsmittel im Leitungsbe-
reich, sowie Grabungen im Mastbereich sind nicht mdglich ggf. nur nach Ab-
stimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH

e Im Bereich der Freileitung dirfen keine hochwachsenden Baume gepflanzt
werden.

e Krananlagen dirfen nur so errichtet werden, dass sie nicht in die Schutzzone
der Freileitung hineinragen. Gegebenenfalls ist der Einbau einer Schwenk-,
Laufkatzbegrenzung erforderlich. Ebenso ist im Freilauf der Kran so zu verlas-
sen und zu sichern, dass die Abstdnde nach DIN VDE 0105 nicht unterschrit-
ten werden. Ist dies nicht méglich, muss das Kundencenter Uber die allgemei-
ne Telefonnummer der Bayernwerk Netz GmbH. (Tel.: 0941:28 00 3311) so
rechtzeitig verstandigt werden, dass eine Abschaltung der Station vorgenom-
men werden kann. Eine langere Abschaltung ist aus versorgungstechnischen
Grinden nicht méglich. Bei Nichtbeachtung besteht Lebensgefahr.

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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Der Radius von 6,0 m um unsere Freileitungsmaste ist von einer Bepflanzung
freizuhalten. Um nicht die geforderten Abstande nach DIN VDE bei Bau-
schnittarbeiten und flir Erntezwecke zu unterschreiten, dirfen keine Obst-
baume innerhalb der Schutzzone gepflanzt werden.

Merkblatt
Auszug aus VDE 0210 Teil 1und 2

Abstande und zugehorige Bestimmungen fiir bauliche Anlagen und Baume

im Bereich von 20-kV-Freileitungen

In allen Féllen, in denen sich Freileitungen anderen Objekten ndhern oder diese kreuzen, sind
Mindestabstédnde einzuhalten. Diese diirfen auch bei grotem Durchhang und maximalem
Ausschwingen der Leiterseile nicht unterschritten werden.

Die Absténde diirfen nur von Fachkréften mit geeigneten Messgeriten liberpriift werden.

e Mindestabstdnde der Leiterseile iiber Gebduden:

mit feuerhemmenden Dachern nach DIN 4102 Teil 7, Dachneigung 15° oder kleiner 50m
mit feuerhemmenden Déachern nach DIN 4102 Teil 7, Dachneigung grofier als 15° 30m
ohne feuerhemmende Décher und liber feuergefahrdeten Einrichtungen wie

Tankstellen, Biogasanlagen usw., unabhangig von der Dachneigung 10,6 m*

e Mindestabstdnde der Leiterseile neben Gebduden:

seitlicher waagerechter Abstand vom néchsten Bauwerksteil 30m
¢ Antennen und Blitzschutzeinrichtungen 26m
e Bodenprofile im freien Geldnde 60m
o Straflen und sonstige befahrbare Flachen (Wendehammer, Hofraum usw.) 70m
e Fahrrad- und Fulwege 60m
o StraBenleuchten, Werbeschilder, und Ahnliches (auf denen man nicht stehen kann) 26m
¢ Leitern und Obstbdume unter der Freileitung 30m
e Spiel- und Sportflachen 76m
e Sport-, Spiel-, und Campingeinrichtungen

nicht besteigbare Einrichtungen 36m

besteigbare Einrichtungen 50m
e Schwimmbecken mit dem héchsten Wasserstand 86m
* Wasserflache ohne Erholungsbereiche (der hochste Wasserspiegel ist zu beriicksichtigen) 56m

e Photovoltaikanlagen, Lagergut
nicht begehbar 30m
begehbar 50m

‘Bei Bauwerken mit geringer Brandlast z.B. Foliengewéchshé&user, Gartenhduschen ist ein
Abstand von 5m ausreichend.

Ist es zur Durchfiihrung von Rettungs- und Loschmafinahmen erforderlich, so sind die Abstédnde
entsprechend zu vergréfiern. Angaben dariiber macht die zusténdige Kreisbrandbehdrde.

Stand: 06.2021
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7. Immissionsschutz
7.1 Immissionen durch Verkehrslarm

Direkt sidwestlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft die KreisstraBe ERH
35 im innerértlichen Bereich von Hemhofen. In Punkto Immissionsschutz wurde da-
her eine schalltechnische Untersuchung hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrs-
larms durchgefihrt. Die Beurteilung erfolgt gemaB DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau. Die Berechnungen erfolgen unter Zuhilfenahme einer geeigneten Soft-
ware, dem Immissionsschutzprogramm "Immi 2021" der Fa. Wolfel Mess-Systeme,
Hoéchberg.

Fir die nachfolgenden Untersuchungen wurde das digitale Kataster der Gemeinde
Hemhofen im Bereich des Heppstadter Weges in das Schallschutzprogramm impor-
tiert. Die bestehende Topographie wurde dabei weitestgehend beachtet. Die beste-
henden Gebaude im Umfeld des Plangebietes wurden mit ihren jeweiligen ungefahren
Gebaudehdhen im Immissionsschutzprogramm als reflektierende Gebdude definiert
(Absorptionsverlust 1 dB).

Die Angaben zu den stiindlichen Verkehrsstarken und LKW-Anteilen flr die StraBen-
verkehrslarmquellen wurden der Internetseite des Bayerischen StraBen-
informationssystems entnommen (Zahlung 2021). Die Werte werden auf das Progno-
sejahr 2035 hochgerechnet.

KR ERH 35

von (K16) Neuhaus bis Hemhofen (L2259) (Zahlstelle Nr. 63319708)
Zahlung 2021 (gemaB Bayerischen StraBeninformationssystem):

DTV: 710 KFZ/24h

MTag = 42 KFZ/h, plTag
Mnacht = 5 KFZ/h, P 1nacht

1,3 % p2Tag
1,8 % P2Nacht

0,2 % Pkrad
0,4 % Pkrad

2,5 %
1,6 %

Erhéhungsfaktor fir 2035 gemaB Diagramm Uber die Entwicklung der Zunahmefak-
toren: 1,028

= DTV: 730 KFZ/24h

= Mrag =96,63 KFZ/h, plrag
MnNacht = 12,34 KFZ/h, p1Nacht

v = 50 km/h (innerorts)

Dateneingabe im Schallschutzprogramm: Elemente gemaB RLS 19; Oberflache: nicht geriffelter Gussas-
phalt, Regelquerschnitt RQ 7,5 (dSQ = 1,375 dB(A))

1,3 % P2T1ag
1,8 % p2nNacht

0,2 % Pkrad
0,4 % Pkrad

2,5 %
1,6 %

Zur Untersuchung der Larmauswirkungen werden Immissionspunktstandorte
(= Larmeinwirkorte) an alle Fassaden der beiden geplanten Baurechte im Plangebiet
gesetzt (insgesamt 40 Immissionspunkte im EG bzw. OG).

Die Anordnung der Immissionspunkte erfolgt je geplantem Gebaude umlaufend ge-
gen den Uhrzeigersinn.

Die Hohe der Immissionsorte ist fir die Untersuchungen zum Verkehrslarm jeweils
gleichbedeutend mit einer mdéglichen Fensteroberkante (schalltechnisch unglinstigste

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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Stelle). FlUr das noérdliche Baurecht wurde ein gegentiber dem im Bebauungsplan vor-
geschlagenen Standort und glinstigerer / weiter westlich liegender Standort gewahlt.
Die Gebaudeform entspricht dem Vorentwurfsstand der jeweiligen Bauherren.

Die Beurteilung erfolgt gemdB DIN 18005. Die Zuschldge fiir mdgliche Steigungen
der StraBenelemente wurden beachtet.

Die Eingabe des Verkehrsstranges erfolgt im Schallschutzprogramm als RLS-19-
Elemente (der vertikale Versatz betragt fir RLS-19-Elemente 0,5 m Uber dem Geldn-
de und erfolgt programmintern).

GemaB DIN 18005 gelten folgende schalltechnischen Orientierungswerte:
Allgemeine Wohngebiete (WA): tags: 55 dB(A) nachts: 45 dB(A)

GemaB DIN 18005 gelten folgende Zeitrdume:
Tag: 06.00 bis 22.00 Uhr
Nacht: 22.00 bis 06.00 Uhr

— —
Ubersichtslageplan im Schallschutzprogramm: Kr ERH 35 und Immissionspunkte im Plangebiet

Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt001 Haus Sud 1 EG Nord 55.0 41.7 45.0 32.3
1Pkt002 Haus Sud 1 OG1Nord 55.0 44.3 45.0 35.0
BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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IPkt003 Haus Sud 2 EG Nord 55.0 35.0 45.0 25.6
IPkt004 Haus Sud 2 OG1Nord 55.0 39.4 45.0 30.1
IPkt005 Haus Sud 3 EG Ost 55.0 50.0 45.0 40.7
IPkt006 Haus Sid 3 OG10Ost 55.0 49.7 45.0 40.4
IPkt007 Haus Sud 4 EG Ost 55.0 53.2 45.0 43.8
IPkt008 Haus Sid 4 OG1Ost 55.0 52.7 45.0 43.3
IPkt009 Haus Sud 5 EG S/O 55.0 55.8 45.0 46.4
IPkt010 Haus Sud 5 OG1S/O 55.0 55.1 45.0 45.8
IPkt011 Haus Sud 6 EG S/O 55.0 55.6 45.0 46.3
IPkt012 Haus Sud 6 OG1S/O 55.0 55.0 45.0 45.6
IPkt013 Haus Sud 7 EG Sud 55.0 58.4 45.0 49.0
IPkt014 Haus Sud 7 OG1Ssud 55.0 57.7 45.0 48.4
IPkt015 Haus Sud 8 EG Sud 55.0 58.8 45.0 49.4
IPkt016 Haus Sud 8 OG1Sud 55.0 58.0 45.0 48.7
IPkt017 Haus Sud 9 EG West 55.0 56.8 45.0 47.4
IPkt018 Haus Sid 9 OG1West 55.0 56.2 45.0 46.9
IPkt019 Haus Siid 10 EG West 55.0 56.7 45.0 47.4
IPkt020 Haus Siid 10 OG1West 55.0 56.4 45.0 47.1
IPkt021 Haus Sud 11 EG N/W 55.0 54.3 45.0 45.0
IPkt022 Haus Sid 11 OGIN/W 55.0 54.1 45.0 44.8
IPkt023 Haus Sid 12 EG N/W 55.0 52.6 45.0 43.3
IPkt024 Haus Sid 12 OGIN/W 55.0 52.9 45.0 43.5
IPkt025 Haus Nord 1 EG N/O 55.0 27.6 45.0 18.3
IPkt026 Haus Nord 1 OG1N/O 55.0 34.3 45.0 25.0
IPkt027 Haus Nord 2 EG N/O 55.0 29.4 45.0 20.0
IPkt028 Haus Nord 2 OG1N/O 55.0 34.6 45.0 25.3
IPkt029 Haus Nord 3 EG S/O 55.0 35.8 45.0 26.5
IPkt030 Haus Nord 3 OG1S/O 55.0 38.6 45.0 29.3
IPkt031 Haus Nord 4 EG S/O 55.0 34.3 45.0 25.0
IPkt032 Haus Nord 4 OG1S/O 55.0 38.0 45.0 28.6
IPkt033 Haus Nord 5 EG S/W 55.0 453 45.0 36.0
IPkt034 Haus Nord 5 OG1S/W 55.0 47.4 45.0 38.1
IPkt035 Haus Nord 6 EG S/W 55.0 49.2 45.0 39.8
IPkt036 Haus Nord 6 OG1S/W 55.0 50.5 45.0 41.1
IPkt037 Haus Nord 7 EG N/W 55.0 49.0 45.0 39.7
IPkt038 Haus Nord 7 OG1N/W 55.0 50.6 45.0 41.3
IPkt039 Haus Nord 8 EG N/W 55.0 46.1 45.0 36.8
IPkt040 Haus Nord 8 OG1N/W 55.0 48.0 45.0 38.7

ERGEBNIS:

Die zugrunde gelegten schalltechnischen Orientierungswerte werden im stdlichen
Bereich des Plangebietes tags und nachts Uberschritten. Betroffen sind die larmzu-
gewandten Siidfassaden des siidlichen Baurechts. Die Uberschreitung betrégt bis zu
3,8 dB(A) tags und 4,4 dB(A) nachts. Gleichzeitig werden die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV (59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts flir Allgemeine Wohngebiete)
bis auf einen Immissionspunkt (IP 15, Uberschreitung 0,4 dB(A)) tags und nachts
eingehalten.
Im nérdlichen des Plangebietes werden die schalltechnischen Orientierungswerte tags
und nachts eingehalten.
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Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

Bamberg
Nirnberg
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Planc;usschnitt im Schallschutzprogramm: Immissionspunkt-Berechnung nachts

BFS+ GmbH Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg
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Im Einzelnen betragt die Uberschreitung je Geb&dude und Fassade wie folgt:

Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Uberschreitung Uberschreitung

IPKt009 Haus Siid 5 EG S/O +0,8 dB(A +1,4dB(A)
IPKt010 Haus Siid 5 OG1S/O +0,1 dB(A) +0,8 dB(A)
IPKt011 Haus Siid 6 EG S/O +0,6 dB(A) +1,3dB(A)
IPkt012 Haus Sid 6 OG1S/O + 0,6 dB(A)
IPKt013 Haus Siid 7 EG Sud +3,4dB(A) +4,0dB(A)
IPKt014 Haus Siid 7 OG1Siid +2,7 dB(A) +3,4dB(A)
IPKt015 Haus Siid 8 EG Sud + 3,8 dB(A) +4,4 dB(A)
IPKt016 Haus Siid 8 OG1Siid +3,0 dB(A) +3,7 dB(A)
IPkt017 Haus Siid 9 EG West +1,8dB(A) +2,4dB(A)
IPkt018 Haus Sid 9 OG1West +1,2dB(A) +1,9dB(A)
IPkt019 Haus Stid 10 EG West +1,7dB(A) +2,4dB(A)
IPkt020 Haus Stid 10 OG1West +1,4dB(A) +2,1dB(A)

MASSNAHMEN:

Um gesunde Wohn- und Ruheverhaltnisse von im Innenraum zu erzielen, muissen flr
das stdliche Baurecht passive Larmschutzvorkehrungen getroffen werden. Die Errich-
tung aktiver SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzwand/-wall) kann aus stadtebauli-
chen Grinden ausgeschlossen werden.

Als Zielsetzung fir die zu erreichenden Innenlarmpegel kénnen Werte von maximal
35 dB(A) tags und maximal 30 dB(A) nachts angesetzt werden.

Die Festlegung der SchallddmmmaBe erfolgt in Anlehnung an die DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau), Ausgabe Juli 2016. In Zusammenhang mit einem im Bauge-
nehmigungsverfahren zu erbringenden Nachweis in Verbindung mit den glltigen zu-
standigen Vorschriften werden daher fiir die von Uberschreitungen betroffenen Fas-
saden des sidlichen Baurechts folgende Schallddmmmage flir Fenster (Rw,r) und Fas-
sadenbereiche (R'w) im Bebauungsplan festgesetzt werden:

Schalldammman
Rw,R/R'w
Haus Sid 5 EG S/O 30dB
Haus Sid 5 0G1S/0 30dB
Haus Sid 6 EG S/O 30dB
Haus Sid 6 0OG1S/0 30 dB
Haus Sid 7 EG Sud 35dB
Haus Sid 7 0OG1Sud 35dB
Haus Sid 8 EG Sud 35 dB
Haus Sid 8 0OG1Sud 35dB
Haus Sid 9 EG West 35dB
Haus Sid 9 OG1West 30 dB
Haus Sid 10 EG West 35 dB
Haus Sid 10 OG1West 35dB

Im Rahmen der Bauausflihrungen ist ein entsprechender Nachweis i.V.m. DIN 4109
zu erbringen.

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg
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Fur den Fall, dass im Rahmen einer Grundrissoptimierung Schlaf- und Ruheraume an
den betroffenen Fassaden nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird zusatzlich emp-
fohlen, fir diese Bereiche den Einbau von kontrollierten mechanischen Liftungen
vorzunehmen.

Die genannten MaBnahmen werden im Bebauungsplan entsprechend unter Punkt A
15.2.1 festgesetzt.

Hinweis

Fir die betroffenen Fenster entsprechenden die festgesetzten SchallddmmmaBe den
bisherigen Schallschutzfenster-Klassen II (ab 30 dB) und III (ab 35 dB).

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg

Team 4

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg
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8. Beteiligte Fachstellen

8.1 Regierung von Mittelfranken
8.2 Landratsamt Erlangen - Hochstadt

91522 Ansbach
91052 Erlangen

8.3 Kreisbrandrat Landratsamt Erlangen - Héchstadt - Hr. Rocca 91054 Erlangen

8.4 Regionaler Planungsverband
8.5 Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

8.6 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Erlangen

8.7 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth
8.8 Bayernwerk Netz GmbH / Strom und Gas

8.9 EVU Hemhofen

8.10 Deutsche Telekom Technik GmbH

8.11 Deutsche Bahn AG - DB Immobilien Region Sid

8.12 Zweckverband Wasserversorgung Hemhofen u. Réttenbach

8.13 Ingenieurbiro Miller

8.14 Landesamt flir Denkmalpflege

8.15 Omnibusverkehr Franken GmbH

8.16 Bund Naturschutz, Ortsgruppe Réttenbach-Hemhofen
8.17 Katholisches Pfarramt St. Mauritius

8.18 Evangelisch-Lutherisches Pfarramt

8.19 Seniorenbeirdtin Hemhofen - Fr. Preller

8.20 Behindertenbeauftragter Hemhofen - Hr. Volkmar
8.21 Gemeinde Roéttenbach

8.22 Gemeinde Adelsdorf

8.23 Gemeinde Heroldsbach

8.24 Gemeinde Hemhofen

8.25 Team 4

8.26 Buro fur Stadtebau und Bauleitplanung

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

90403 Nirnberg
90461 Nirnberg
91052 Erlangen
90763 Firth
96052 Bamberg
91334 Hemhofen
90441 Nirnberg
80339 Minchen
91334 Hemhofen
90491 Niurnberg
90403 Nurnberg
90459 Nirnberg
91341 Réttenbach
91341 Rottenbach
91334 Hemhofen
91334 Hemhofen
91334 Hemhofen
91341 Rottenbach
91325 Adelsdorf
91336 Heroldsbach
91334 Hemhofen
90491 Nirnberg
96047 Bamberg

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der

Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 06.05.2025
Geandert: Bamberg, 02.09.2025
Satzungsbeschluss: 04.11.2025

BFS+ GmbH Tel 0951 59393
Biro fiir Stadtebau und Bauleitplanung  Fax 0951 59593
Hainstr. 12, 96047(’ amberg,|| | info@bfs-plus.de
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BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung
Team 4 Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

Bamberg
Nirnberg


mailto:info@bfs-plus.de

12. Bebauungsplan-Anderung "Nr. 3 Mitte Nord, Bereich Heppstadter Weg" Begriindung 20

1. NACHTRAG

zur 12. Bebauungsplan-Anderung "Nr. 3 Mitte Nord, Bereich Heppstiddter Weg"
Gemeinde Hemhofen, Lkrs. Erlangen-Héchstadt

Grundlage des Nachtrages ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre beschlussma-
Bige Behandlung im Gemeinderat von Hemhofen.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich folgende Plananderungen ergeben:

» Anpassung des Bezugs zur Beschrankung der Wohneinheiten (Pkt. A 1.3 der Verbind-
lichen Festsetzungen); Uberarbeitung der Begriindung hierzu

> Anpassung der Formulierung in Pkt. A 15.1 der Verbindlichen Festsetzungen bzgl. der
Standorte fiir Garagen und Carports; Anpassung des Plansymbols bei C 7.2; Uberar-
beitung der Begriindung hierzu

> Uberarbeitung Pkt. B 1.4 der Gestalterischen Festsetzungen zu Dachfldchen in Kom-
bination mit Photovoltaikanlagen; Entfall der Festlegungen zu Dachgauben; Uberar-
beitung der Begrindung hierzu

> Erganzung von Pkt. B 1.5 der Gestalterischen Festsetzungen bzgl. Holzanstriche;
Uberarbeitung der Begriindung dahingehend

» Streichung von Pkt. B 2.2 bzgl. Verweis auf die BayBO; Anpassung der fortlaufenden
Nummerierung und Uberarbeitung der Begriindung

> Streichung von Pkt. B 2.4 bzgl. Anpassungspflicht bei Grenzgaragen; Anpassung der
fortlaufenden Nummerierung und Uberarbeitung der Begriindung

» Uberarbeitung von Pkt. B 3 der Gestalterischen Festsetzungen bzgl. der zuldssigen
Héhe von Stiitzmauern und Mauern; Uberarbeitung der Begriindung hierzu

> Entfall von C 10 der Hinweise bzgl. empfohlener Dachbegriinung; Anpassung der
fortlaufenden Nummerierung

> Aufnahme eines Hinweises zur Rodungszeitbeschrankung (C 16); Anpassung der fort-
laufenden Nummerierung

> Anpassung der Nummerierung der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung in allen
Planunterlagen

» Anpassung des Schutzstreifens der 20kV-Freileitung sowie Berlcksichtigung des
Maststandortes inkl. Schutzstreifens; Erganzung von Planteil und Verbindlichen Fest-
setzungen (Pkt. A 8.1); Ubertrag der Auflagen und Hinweise in die Begriindung

> Anpassung der Aussagen zum Notiberlauf in Kap. 6.2/Entwdasserung der Begriindung

Der Plan ist vom Gemeinderat Hemhofen im Rahmen dieses Verfahrensschrittes mit den
vorstehenden Anderungen gebilligt worden.

Gleichzeitig hat der Gemeinderat Hemhofen beschlossen, dass mit der so gednderten
Planfassung vom 02.09.2025 mit Begriindung vom 02.09.2025 das Verfahren zur Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im gemeinsamen Verfahren
erneut durchgefiuhrt wird (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des zweiten Nachtrages.

Aufgestellt: Bamberg, 02.09.2025

BFS+ GmbH Tel 0951 59393

Blro fir Stadtebau und Bauleitplanung ~ Fax 0951 59593

Hainstr. 12, 96047(/Ba! berg,|| info@bfs-plus.de

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg
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2. NACHTRAG

zur 12. Bebauungsplan-Anderung "Nr. 3 Mitte Nord, Bereich Heppstiddter Weg"
Gemeinde Hemhofen, Lkrs. Erlangen-Héchstadt

Grundlage des Nachtrages ist die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (§ 4a Abs. 3 BauGB) bzw. die jeweils vorgebrachten
Stellungnahmen und ihre beschlussmaBige Behandlung im Gemeinderat von Hemhofen.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich keine Plananderungen mehr ergeben.

Der Plan in der Fassung vom 02.09.2025 ist daher mit Begriindung in der Fassung vom
02.09.2025 vom Gemeinderat Hemhofen in seiner Sitzung am 04.11.2025 als Satzung
beschlossen worden.

Aufgestellt: Bamberg, 04.11.2025

BFS+ GmbH Tel 0951 59393

Biro fUr Stadtebau und Bauleitplanung ~ Fax 0951 59593

Hainstr. 12, 96047{/’Bax bergh ; info@bfs-plus.de

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



