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SATZUNG

1

$

Die Gemeinde Hemhofen, Landkreis Erlangén—Héchstadt, erlaft als
Satzung aufgrund folgender Vorschriften:und Gesetze:

. §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (HauGB) vom 08.12.1986 (BGB1.
I Seite 2253) in der derzeit gﬁlt#gen Fassung.

2. Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) BayRS 2132-1-I) zu-
letzt geéndert durch Gesetz vom 2§.06.1990 GVB1 Seite 213 in
der derzeit gliltigen Fassung. {

£ Art. 23 der Gemeindeordnung flur den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (BayRS 2020-1-1-I) in
der derzeit glltigen Fassung, ’

folgenden Bebauungsplan: Z 5, Gebiet: ,Zeckerner Berg"“

§ 1 Fir das Gebiet , Zeckerner Berg"“ gilt der vom Architekturbiro
Gunl H6chstadt/Aisch ausgearbeitete Plan in der Fassung vom
07.02.1995, der zusammen mit den auf dem Plan verzeichneten
weiteren Festsetzungen den Bebauqusplan bildet.

§ 2 Der Bebauungsplan wird gemdB § 12 |
kanntmachung rechtsverbindlich.

BauGB mit dem Tage der Be-

Hemhofen, -9 ... S G S00

Klemens M&lkner
1. BlUrgermeister

T E X T L IT.C HE FESTSETZUNGEN

S 1 Geltungsbereich
————————————————————— _ J

Fir das Baugebiet, umfassend die Flurstiicks- Nummern:

Gemarkung Hemhofen: Flur- Nr. 340; 341; 342; 342/1;
342/2 und|343 Tfl.;

Gemarkung Zeckern: Flur- Nr. 153 Tfl.; 165 Tfl.;
oo . ; 1466 /10; 166/11 Mifil .
und 166/12 Tfl.

gilt die vom Architekturblro Gunl, Rebenweg 7 91315 H&chstadt/A.
ausgearbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen im
MafBstab 1:1000 vom 07.02.1995, die mit den nachstehenden text-
lichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.



S 2 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als " Allgemeines Wohngebiet” (WA ) im Sinne des § &

BauNVO festgesetzt. ¥ Eingeschrankt: £s entfallen die Nutzungsmdglichkeiten
nach Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO0.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Es gelten, abweichend vom § 17 Abs. 1 BauNVO folgende
Héchstwerte:

GRZ (Grundflachenzahl) max. 0,3

GFZ (Geschofflachenzahl) max. 0,6

§ 4 Vollgeschofe

Zulassig sind (als Obergrenze)
4= I + D (Erd- und Dachgeschof)

4.2 Bei Einzelh&user max. 2 Wohneinheiten



&5 Bauweise

Bodl Es gilt folgende Bauweise:

5.1.1 Zuléassig Eihzelhéuser.
Offene Bauweise nach § 22 Abs. ! BauNVO wird festgesetzt.
5.2 Im Geltungsbereich wird weiterhin festgesetzt:

5.2.1 Fassadenverkleidungen aus Zemen:faserplatten, Profilblech-
elementen, grellfarbigen Fliesen und farbigen Glasbaustei-
nen werden ausgeschlossen. Holzschalungen ohne grelle
Farbbehandlung sind zuléssig.

5.2.2 AuBenfassaden sind mit Putzfldachen in gedeckten Farben

- nicht rein weiB - auszufihren, Fur Teilfl&chen kann eine
andere Oberfldchenbehandlung nach Mabgabe 5.2.1 zugelassen
werden.

5.2.3 Einpassung ins Gelé&nde:
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens bergseitig darf
nicht mehr als 50 cm Uber dem natiirlichen oder von der
Kreisverwaltungsbehdérde festzulegenden Gelandeoberkante
liegen.

53 Garagen und Stellpléatze (
|
- Garagen i.S.d. Art. 7 Abs. 4 5ayBO sind ausschlieBlich
innerhalb der festgesetzten F.achen zuldssig (innerhalb

der Baugrenzen).

- Garagen sind giebelstandig an der Grenze zulassig.

5.4 - Je Wohneinheit sind mindest 1.5 Stellpléatze
erforderlich.

Es werden folgende Dachneigungen festgesetzt:

Wohnhaus und Garage: 35° bis 40';
(Beli Einbeziehung Garage in Wohnhaus Dachneigung wie Wohn-
haus) .

6l Es wird Satteldach vorgeschrieben. Abwalmungen werden aus-
geschlossen.

6.2 Kniestécke max. 50 cm bis UK Fulipfette.

63 Dachgauben sind zul&ssig. Sie diirfen max. 1/3 der Dach-
lange einnehmen. Fledermaus- oder negative Dachgauben
werden ausgeschlossen. Nur 1 Dachgaube je Traufseite darf
1/3 der Dachlange nicht uberschreiten. Mehrere Einzelgau-
ben dirfen 2,50 m nicht Uberschieiten; gesamt max. 50 %
der Dachlange.

Mindestabstand vom &duBeren Dachrand (Giebelseite) 1,50 m.
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T
= &
w
(%] =
2 2 = s
L P ook S
(%5} o [~ x 53]
< & = =
= N /] N - o ’_3_:
wow T 0
T & =) -4
Tz £ 5 ; GELANDE-OBERKANTE
x £ b 2 2o B LBERGSEITIG
; ::o: & gl — b
i e —+
7 LKG
WOHNHAUS
(=
L7
MR
/\ L
// BN =:C!D:
N 2 e
§35° 400 &
4 A _(E
u.
%| | GELANDE-OBERKANTE
=| |, BERGSEITIG

> GARAGE



Einfriedungen

Tl Die H6he der Grundstiickseinfriedung von OK Gehsteig bzw.
OK StraBe wird einheitlich auf 1,0 m festgesetzt. Davon
die Hohe des Sockels max. 20 cm.

702 Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Einfriedung
als Holzzaun vorgeschrieben.

7.3 In allen von 7.2 abweichenden Fallen wird max. 1,0 m hoher
Maschendrahtzaun festgesetzt.

7.4 Bei Garageneinfahrten wird ein Stauraum von mindestens
6 m zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache
vorgeschrieben.

Nicht Uberbaubare und unbebaute Flachen

Alle Teile von Baugrundstiicken die auBerhalb der Uberbaubaren
Flidchen liegen sind, soweit sie nicht garinerisch genutzt wer-
den, ausreichend zu begrinen und zu bepflanzen. Die Bodenver-
siegelung ist auf ein MindestmaB zu begrenzen. Garageneinfahrten
und Gehwege auf den Grundsticken sind so ..nzulegen, daf der Nie-
derschlag versickern kann. i

Abstandsflachen

Es gelten vorrangig die Abstandsvorschriften der Bayerischen
Bauordnung (BayBO).

Hinweis

Aus dkologischer Sicht sollte wegen Mangels an Deponieraum so-
weit als méglich, durch entsprechende Hbhenfestlegung der Ge-

baude zur StraBe, der anfallende Erdaushub auf dem Grundstick

untergebracht werden.

Die Be- und Entwasserung der zwei letzten Grundstiicke beider-
seits der von der KellerstraBe noérdlich verlaufenden Stichstrale
muf Uber die vorderen siidlichen Nachbargrundstilicke geleitet
werden. Die dafir erforderlichen Leitungsrechte sind dinglich zu
sichern.

Fur die 4 Baupldtze beiderseits der von der KellerstraBe nach
Norden abzweigenden Stichstrabe ist die Entwasserung nur Uber
Hebeanlagen moglich.

Die Pflanzstreifen mit einer Tiefe von 3,0 m sind auf den pri-
vaten Baugrundstlicken zu errichten. Die Anpflanzung und Pflege
ist von den betreffenden Eigentimern zu Ubernehmen.

Pflanzgebot: heimische Strducher und Geholze.

Immissionsschutz

Entlang der von der Kellerstrafe nach Norden abzweiganden Stichstrafie (Zugang
zum Keller) sollen die Schlafraumfenster nicht strafienseitig ausgerichtet werden



ZEICHENERIKLARTUNG

A) Fiur die Festsetzungen

Y&OI

3.0

Grenze des Geltungsbereiches

Nutzungsschablone

Feld 1: Art der Nutzung

Feld 2: Zahl der VollgeschoBe
Feld 3: Grundfl&chenzahl (GRZ)
Feld 4: Geschobflachenzahl (GF2Z)
Feld 5: BauweiEe

Feld 6: Dachneigung und Dachform
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Offene Bauweise

Nur Einzelh&user
mit max. 2 Wohnf[tinheiten

Baugrenze i
Straﬁenbegrenzuggslinie
Gehweg ,
Hauptabwasserleitungen
Einfahrt zwingepd

Garage (ausschlieBlich innerhalb
der Uberbaubaren Fl&achen
unterzubringen)

Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
Mafe in Meter

Pflanzstreifen



B) Fir die Hinweise
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Bestehende Gebiude

Flursticks- Nummer

Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen
Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzulassende Crundsticksgrenzen
Héhenschichtligien
Gemarkungsgrenze

Gelandehohen tber NN

Freileitung EVO



A) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.02.1995 die Aufstjellung
des Bebauungsplanes beschlossen. 07.03.1995
Der AufstellungsbeschluB wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am J4Y2.'772.

bekanntgemacht. ,

1. BlUrgermeister

B) Die Beteiligung der Biirger gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde

vom .18.04.1995 . .. bis 23.92.3995.... im Rathaus Hemhofen durchgefihrt.
Hierauf wurde durch ortstibliche Bekanntmachung vom J0.04.2995.), ...
hingewiesen.
}
Hemhofen, den .......... B .
................ '
1. BlUrgermeister -/EEN
C) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde aufgrund des
Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom ............ urd der
BekannEmachunglgvem Joan il .. gemaBl § 3 Abs. 2 BauGB
VOME o Wi evvn I bis ..ifacuidii g im Rathaus Hemhofen, Blumenstr. 25

91334 Hemhofen, &6ffentlich ausgelegt. ;

Hemhofen, den .......... ... ..

1. BlUrgermeister

D) Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit Begrindung mit BeschluB
VIOIN: o SR o gemaBl § 10 BauGB als Satzung beschlossen. |

----------------

1. Burgermeister



E) Der Bebauungsplan wurde gem&B § 11 Abs. 3 BauGB mit Schreiben
vom ............ dem Landratsamt Erlangen - Héchstadt angezeigt.
Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden nicht geltend gemacht.

Hemhofien, ideniitc. .. ... 088 . ..,
1. BlUrgermeister %
i

F) Der Bebauungsplan mit Begrindung wurde am ............ ortsiiblich
bekanntgemacht. Er ist seit diesem Tage zu den Ublichen Dieﬁst—
stunden im Rathaus Hemhofen einsehbar. Auf Verlangen werden lUber
die Inhalte des Bebauungsplanes Auskunfte erteilt.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtsverbindlith.

Hemhofen, den .......... iR o

e 8 o & ® 20 0 9 0 0 0 0 0 0

T 1. BlUrgermeister
MEL: 2/t —
64/?/_\§t\)

V

Vereinf. And. Gartenhauschen 03
Eine bauliche Anlage i.S.d. § 23 Abs. 5 BauNVO
i.V.m. Art. 63 Abs. 1 Ziffer 1 Buchstabe a BayBO ist
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen bi
zu einer GroBe von 12 gm Grundflache, max. 2 m
Wandhohe und max. 2,75 m Gebaudehohe zuléssig
Firr diese genehmigungsfreien Nebengebéude wird !
gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO ein Grenzabstand von 1 \
m zugelassen. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO findet 4

keinezAnwendung

Bekannt gemacht am ‘
11.12.2003
Hemhofen, den 11.12.2003

Joachim Wersal S
1. Blrgermeister
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